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ARA DONEM OZET FINANSAL BILGILERE ILiSKIN
SINIRLI DENETIM RAPORU

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Yonetim Kurulu’na
Giris

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2017 tarihli ilisikteki Gzet
finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik ara hesap donemine ait ilgili 6zet kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zet 6zkaynaklar degisim tablosunun ve 6zet nakit akis
tablosunun sinirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara donem finansal
bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” Standardi’na (“TMS
34”) uygun olarak hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirlt
denetime dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Stnirlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Doénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan
Sinirli Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiirttiilmistiir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine
iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonuc

Sinirlt denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, tiim énemli yonleriyle TMS 34 “Ara
Doénem Finansal Raporlama” Standardi’na uygun olarak hazirlanmadig1 kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢ekmemistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Koray Oztiirk, SMMM
Sorumlu Denet¢i

Istanbul, 7 Agustos 2017
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

30 HAZIRAN 2017 TARIHI ITIBARIYLA OZET FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Cari Donem

Gecmis Donem

(Bagimsiz Simirh (Bagimsiz
incelemeden Denetimden
Gecmis) Gecmis)
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
VARLIKLAR Referanslari 2017 2016
Doénen Varhklar 144.723.858 126.098.502
Nakit ve Nakit Benzerleri 17 12.786.360 35.366.379
Ticari Alacaklar 4 - 4.538.281
Finansal Yatirimlar 15 6.833.828 4.087.820
Stoklar 5 108.342.833 77.939.244
Diger Alacaklar 6.899 30.293
Diger Donen Varliklar 7 11.388.384 3.887.661
Pesin Odenmis Giderler 6 5.365.554 248.824
Duran Varhklar 101.274 70.280
Maddi Duran Varliklar 74.052 35.261
Maddi Olmayan Duran Varliklar 27.222 35.019
TOPLAM VARLIKLAR 144.825.132 126.168.782
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 54.440.085 40.762.178
Ticari Borglar 3.471.321 375.043
Hliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 4 3.471.321 375.043
Kisa Vadeli Karsiliklar 137.780 44,129
Calisanlara Saglanan Faydalara
Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 137.780 44.129
Ertelenmis Gelirler 6 50.658.904 39.758.969
Diger Kisa Vadeli Yiiktimlilikler 7 172.080 584.037
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 151.251 116.083
Uzun Vadeli Karsiliklar 151.251 116.083
Calisanlara Saglanan Faydalara
Hliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 151.251 116.083
OZKAYNAKLAR 90.233.796 85.290.521
Odenmis Sermaye 66.000.000 66.000.000
Sermaye Diizeltme Farklari 2.373.208 2.373.208
Paylara fligkin Primler 1.700.407 1.700.407
Yasal Yedekler 8 1.731.855 -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler (59.869) (59.869)
Gegmis Yillar Karlari/(Zararlar) 13.544.920 (21.365.931)
Net Donem Kari 4.943.275 36.642.706
TOPLAM KAYNAKLAR 144.825.132 126.168.782

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
1



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

30 HAZIRAN 2017 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN DONEME AIT
OZET KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)

TiCARi FAALIYETLERDEN BRUT KAR

Genel Yonetim Giderleri (-)
Pazarlama Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
ESAS FAALIYET KARI

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler, Net
VERGI ONCESI KAR

Vergi Gideri
Doénem Vergi Gideri (-)
DONEM KARI

Diger Kapsamli Giderler
TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Pay basina kar

Cari Donem
(Bagimsiz Sinirh

Gecmis Donem
(Bagimsiz Simirh

Cari Donem
(Bagimsiz Sinirh

Gecmis Donem
(Bagimsiz Simirh

incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden

Gecmis) Gecmis) Gecmenmis) Gecmemis)

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan - 1 Nisan -

Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Referanslari 2017 2016 2017 2016
9 10.785.436 78.519.838 2.894.056 78.519.838

9 (5.984.287) (47.324.046) (963.846) (47.324.046)
4.801.149 31.195.792 1.930.210 31.195.792

10 (1.955.292) (2.163.436) (1.040.839) (884.213)
(236.701) (124.790) (1179.548) (84.088)

11 847.532 2.830 25.780 2.830

- - - (2.884)

3.456.688 28.910.396 735.603 30.227.437

12 1.486.587 1.636.428 661.921 974.205
4.943.275 30.546.824 1.397.524 31.201.642

4.943.275 30.546.824 1.397.524 31.201.642

- 1.639 - -

4.943.275 30.548.463 1.397.524 31.201.642

13 0,0749 0,4628 0,0212 0,4728

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

30 HAZIRAN 2017 TARIHI ITIBARIYLA SONA EREN DONEME AIT OZET OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

1 Ocak 2016 itibariyla bakiye

Transferler
Toplam kapsamli gider

30 Haziran 2016 itibariyla bakiye

1 Ocak 2017 itibariyla bakiye

Transferler
Toplam kapsaml1 gider

30 Haziran 2017 itibariyla bakiye

Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler veya

Giderler Birikmis Zararlar
Tanimlanmis fayda Gegmis
Sermaye planlarinin birikmis yillar
Dipnot Odenmis diizeltme Pay ihrag yeniden dl¢iim kazanglari Yasal (zararlart) / Net donem Ozkaynaklar
Referanslari sermaye farklar1 primleri / kayiplari Yedekler karlari (zarar1) / kar1 toplami

8 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (57.350) - (20.603.535) (762.396) 48.650.334

- - - - - (762.396) 762.396 -

- - - 1.639 - - (657.702) (656.063)

66.000.000 2.373.208 1.700.407 (55.711) - (21.365.931) (657.702) 47.994.271

8 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (59.869) - (21.365.931) 36.642.706 85.290.521

- - - - 1.731.855 34.910.851 (136.642.706) -

- - - - - - 4.943.275 4.943.275

66.000.000 2.373.208 1.700.407 (159.869) 1.731.855 13.544.920 4.943.275 90.233.796

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETi

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT OZET NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari
Doénem Kar1
Dénem Net Kar1 (Zarar) Mutabakat ile
ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri ile flgili Diizeltmeler
Kidem Tazminat1 ve
Kullanilmamus izin Karsilig ile flgili Diizeltmeler
Katilim (Kar) Pay1 ve Diger Finansal Araglardan Nakit Girisleri
Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Kazanglart ile
Ilgili Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler

Stoklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki

Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile flgili Diizeltmeler
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliiklerdeki (Azalis)/Artis
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis)

Faaliyetlerde Kullanilan Net Nakit
Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar
Katilim (Kar) Pay1 ve Diger Finansal Araglardan
Nakit Girisleri / (Cikislar)
Alinan Faiz / Kar Pay1

Maddi Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislari

Yatirim Faaliyetlerinde (Kullanilan) / Elde Edilen Net Nakit
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki (Azals) / Artis

Dénem Basi itibariyla Nakit ve Nakit Benzerleri

Dénem Sonu Itibariyla Nakit ve Nakit Benzerleri

Cari Déonem
(Bagimsiz Simirh

Gecmis Donem
(Bagimsiz Simirh

incelemeden incelemeden

Gecmis) Gecmis)

Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
Referanslar: 2017 2016
4.943.275 30.546.824

10 25.587 21.959
128.819 (7.517)

12 (1.070.825) (1.397.728)
12 (415.762) (238.700)
3.611.094 28.924.838

5 (30.403.589) 13.511.642
(12.594.059) (473.088)

4 3.096.278 (214.839)
4 4.538.281 (14.928.436)
7 (411.957) 34.492
6 10.899.935 (29.191.676)
(21.264.017) (2.337.067)

(2.330.246) 2.487.052

1.070.825 1.373.132

(56.581) (34.635)

(1.316.002) 3.825.549

(22.580.019) 1.488.482

35.366.379 28.890.962

12.786.360 30.379.444

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

1.  SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Korfez” veya “Sirket”) 1996 yilinda
kurulmustur.

Sirket, 29 Aralik 2011 tarihi itibartyla gayrimenkul yatirim ortakligina doniisiim siirecini tamamlamis
ve tinvanin1 Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak tescil ettirmistir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere
dayali haklara yatirim yapmaktir.

Sirket’in ana ortagi ile esas kontrolii elinde tutan taraf, Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S.’dir
(“Kuveyt Tiirk”).

Sirket hisse senetleri 6 Mayis 2014 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.

Sirket’in 30 Haziran 2017 itibariyla ¢alisan sayis1 12 kisidir (31 Aralik 2016: 12 kisi). Sirket, Istanbul,
Tiirkiye’de kurulmus olup Biiyiikdere Cad. No:129/1 Kat:9 Sisli / Istanbul adresinde faaliyet
gostermektedir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

TMS’ye Uygunluk Beyani

Sirket yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarim Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
saylli Resmi Gazete’de yayimlanan Seri [I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlannms olup Tebligin 5’inci Maddesine
istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alimmustir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
icermektedir.

Sirket’in finansal tablolar1 ve dipnotlari, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Bu kapsamda ge¢mis
doneme ait finansal tablolarda gerekli degisiklikler yapilmistir.

Finansal tablolar, finansal yatirnmlar haricinde tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi
maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar icin Odenen tutarin gercege uygun degeri esas
alinmaktadir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan cikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig: tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmast amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

TMS’ye uygun finansal tablolarm “Genisletilebilir Isletme Raporlama Dili” formatinda analize uygun
sekilde kullamicilarla paylasilmasini saglamak tizere 660 sayilh KHK’nin 9’uncu maddesinin (b)
bendine dayanilarak gelistirilen 2016 TMS Taksonomisi 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul
karariyla onaylanmistir. Ekli finansal tablolarda bu TMS taksonomisi dikkate alinmugtir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
2.1  Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

TMS’ye Uygunluk Beyani (devami)

Ara donem 0zet finansal tablolar, TMS’nin ara donem finansal tablolarin hazirlanmasina yonelik TMS
34 Ara Donem Finansal Raporlama Standardi’na uygun olarak hazirlanmigtir. Ara donem &zet finansal
tablolar, 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda
uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarmin uygulanmasi suretiyle
hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara donem &zet finansal tablolar, 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Kullanilan para birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para
birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”’) uygulanmamustir.

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan 11-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi nin 16.
maddesi uyarica finansal tablolarmin dipnotlarma “Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarima Uyumun
Kontrolii” baglikli ayr1 bir dipnot maddesi eklemistir. EK Notta yer verilen bilgiler SPK’nin 11-14.1
sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 111-48.1 sayili, “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin portfoy smirlamalarma uyumun kontroliine iliskin

hiikiimleri ger¢evesinde hazirlanmustir.

2.2  Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari donemde muhasebe politikalarinda
onemli bir degisiklik bulunmamaktadir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamustir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKIN ESASLAR (devami)
2.4  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlari etkileyen TMS’de yapilan degisiklikler

Bulunmamaktadir.

b) 2017 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarini etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Bulunmamaktadir.

C) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yiiriirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamstir:

TFRS 9 Finansal Araclar*
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat *

11 Ocak 2018 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
TFRS 9 Finansal Araclar

Kamu Gozetimi Kurumu ("KGK”) tarafindan 2010°’da yayinlanan TFRS 9 finansal varliklarin
smiflandirilmast ve ol¢timii ile ilgili yeni zorunluluklar getirmektedir. 2011°de degisiklik yapilan
TFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin siniflandirilmast ve 6l¢timii ve kayitlardan g¢ikarilmasi ile ilgili
degisiklikleri igermektedir.

KGK tarafindan Ocak 2017’de yayimlanan TFRS 9 standardinin revize edilmis versiyonu a) finansal
varliklarin deger diisiikliigli gereksinimleri ve b) "gergege uygun deger farki diger kapsamli gelir
tablosuna yansitilan finansal yiikiimliiliikkler" ile yayimlanan siniflama ve oOl¢iim gereksinimlerine
getirilen sinirlt degislikleri igerir.

TFRS 9, 1 Ocak 2018 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde uygulanir. Tlk
uygulama tarihi 1 Subat 2015 tarihinden 6nce olmak sartiyla, erken uygulamaya izin verilmektedir.



KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
2.4  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (devami)

C) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devamu)

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hastlat

TFRS 15 standardindaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve ol¢imii ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir.

Modeldeki bes asama asagidaki gibidir:

Miisteri sdzlesmelerinin tespit edilmesi

Satis sdzlesmelerindeki performans yiikiimliiliiklerinin tespit edilmesi
Islem fiyatinin belirlenmesi

Sozlesmelerdeki islem fiyatini performans yiikiimliiklerine dagitilmasi
Sirket performans yilikiimliiliiklerini yerine getirdiginde gelir kaydedilmesi

TFRS 15 ayn1 zamanda standardin ii¢ boyutuna (performans yiikiimliiliiklerinin tespit edilmesi, asil
vekil degerlendirmesi ve lisanslama) agiklik getirmekte ve tadil edilmis sdzlesmeler ile tamamlanmis
sozlesmeler i¢in gegis siirecinde bazi kolayliklar saglamaktadir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Bolimlere gore raporlamay1 gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet alan1 ve farkli cografi bolge
bulunmamaktadir.

4,  TICARI ALACAKLAR / BORCLAR
30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari alacaklar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

2017 2016

Ticari Alacaklar - 4,538.281
Toplam - 4.538.281

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla ticari borglar asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

2017 2016

Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar (Kisa vadeli) 3471321 375.043
Toplam 3.471.321 375.043

Ticari borglar i¢in ortalama 6deme vadesi 30 giindiir (2016: 30 giin).
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30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
5. STOKLAR

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla Sirket’in stok detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
2017 2016

Kartal Projesi
Konut stoklar1 26.852.859 7.014.000
Arsa ve arsa gelistirme maliyetleri - 12.871.737
Toplam 26.852.859 19.885.737

Kilyos Arsasi
Arsa maliyeti 1.496.835 1.496.835
Proje maliyeti 116.593 116.593
Toplam 1.613.428 1.613.428

Giire Tesisi

Arsa maliyeti 14.987.253 14.987.253
Proje maliyeti 64.889.293 41.452.826
Toplam 79.876.546 56.440.079
Toplam 108.342.833 77.939.244

6. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in pesin 6denmis giderlerinin detay1
asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

2017 2016

Verilen avanslar (*) 5.338.536 235.737
Gelecek aylara ait giderler 27.018 13.087
5.365.554 248.824

(*) Verilen avanslar, proje yiiklenicisi firmalara yapilan pesin 6demelerden olusmaktadir.

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in ertelenmis gelirlerine iliskin detay1
asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli 30 Haziran 31 Arahk

2017 2016
Alinan avanslar (*) 50.658.904 39.758.969
Toplam 50.658.904 39.758.969

(*) 1lgili tutar, Sirket’in Giire’de yapilmakta olan devremiilk tesisi igin alinan avanslardan
olusmaktadir.
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30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

7.  DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in diger donen

varliklarinin detay1

asagidaki gibidir:
30 Haziran 31 Arahk
2017 2016
Devreden KDV 10.817.202 3.464.573
Pesin 6denen vergiler ve fonlar 571.182 423.088
11.388.384 3.887.661

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket’in diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin

detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

2017 2016

Odenecek vergi, fon ve sosyal sigorta kesintisi 172.080 584.037
172.080 584.037

8.  ONEMLI OZKAYNAK HAREKETLERI

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Sirket’in birikmis karlar igerisinde simiflandirilan yasal yedekleri 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla

1.731.855 TL (31 Aralik 2015: yok)’dir.
9. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2017 2016 2017 2016

a) Hasilat
Hasilat 10.785.436 78.519.838 2.894.056 78.519.838
10.785.436 78.519.838 2.894.056 78.519.838

b) Maliyet
Maliyet (5.984.287) (47.324.046) (963.846) (47.324.046)
(5.984.287) (47.324.046) (963.846) (47.324.046)
4.801.149 31.195.792 1.930.210 31.195.792
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30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

10. GENEL YONETIM GIDERLERI

Donemlere ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2017 2016 2017 2016
Personel giderleri (1.381.520) (1.761.432) (733.351) (717.696)
Danigmanlik ve
avukatlik giderleri (205.992) (109.603) (53.891) (30.500)
Kira giderleri (170.659) (163.949) (120.472) (113.762)
Amortisman ve itfa
paylar1 giderleri (25.587) (21.959) (16.442) (13.070)
Bakim onarim giderleri (9.730) (5.447) (9.730) (5.447)
Vergi resim ve harglar (4.831) (5.708) (2.705) 6.437
Haberlesme giderleri (4.373) (5.161) (2.138) (2.495)
Diger giderler (152.600) (90.177) (102.110) (7.680)
(1.955.292) (2.163.436) (1.040.839) (884.213)
11. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER
Donemler itibariyla diger faaliyet gelirleri asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
Esas faaliyetlerden 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
gelir ve karlar: 2017 2016 2017 2016
Diger gelirler (*) 847.532 2.830 25.780 2.830
847.532 2.830 25.780 2.830

(*) Diger faaliyet gelirlerinin 802.968 TL’lik kismi Kartal Projesi ile ilgili olarak 13 Ocak 2017
tarihinde miiteahhit firma ile imzalanan protokole istinaden kesilen faturalardan kaynaklanmaktadir.

12.  YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER / GIDERLER (NET)

Donemlere ait yatirim faaliyetlerinden gelirler/giderler asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

2017 2016 2017 2016

Katilim pay1 geliri 1.070.825 1.397.728 365.790 850.578
Sukuk kar payr geliri 415.762 238.700 296.131 123.627
1.486.587 1.636.428 661.921 974.205

11
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30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
OZET FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIiPNOTLAR

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

13.  PAY BASINA KAZANC

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Donem bast itibariyla 2017 2016 2017 2016
Tedaviildeki hisse
senedi adedi
1 Ocak itibartyla (toplam) 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000
Dénem sonu itibariyla (toplam) 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000
Tedaviildeki hisse senedinin
Agirlikl ortalama adedi
(1 hisse 1 TL karsilig1) 66.000.000 66.000.000 66.000.000 66.000.000
Net dénem (TL) / kar1 4.943.275 30.546.824 1.397.524 31.201.642
Pay basina kar
(1 TL hisse basina) 0,0749 0,4628 0,0212 0,4728

14. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket faaliyetlerinden dolay1r maruz kaldigi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari ile
katilim pay1 oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmistir.
Sirket risk yonetim programu ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin
en aza indirgenmesini amaglamistir.

Katilim Payi Orani Riski

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri giiniin kosullarina gore cari veya katilim hesaplarina yatirim
yaparak degerlendirmektedir. Sirket’in katilim pay1 oranlarina duyarli varlik ve yiikiimliliikleri
asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk
2017 2016

Kar Pay1 Oranh Araclar
Katilim Hesabi 12.111.452 10.000.000

Doviz Kuru Riski

Sirket’in 30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 itibartyla déviz kuru riski bulunmamaktadir.

12
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30 HAZIRAN 2017 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
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(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

14. FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

Kredi Riski

Finansal varliklarm miilkiyeti, karsi tarafin, s6zlesmelerin sartlarin1 yerine getirmeme risk unsurunu tasir. Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi

taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

30 Haziran 2017

Alacaklar

Cari ve Katihm Hesaplar:

Finansal
Yatirimlar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi1

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

iliskili Taraf Diger Taraf Iiliskili Taraf Diger Taraf

iliskili Taraf

Diger Taraf

iliskili Taraf

13
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14. FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

Kredi Riski (devamu)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Aralik 2016

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikligiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri)

- Deger disiikliigi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diisiikliigi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

Finansal
Alacaklar Cari ve Katihm Hesaplar1 Yatirimlar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
ili§kili Taraf Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf iliskili Taraf
- - - - 22.865.471 12.500.000 4.087.820
- - - - 22.865.471 12.500.000 4.087.820

4.538.281

14
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14. FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

Likitide Riski

Likidite riski, Sirket’in finansal yiikiimliiliikklerini vadesi geldiginde karsilayamama riskini ifade eder. Sirket’in likidite yonetimi yaklagimi, her dénem
Sirket’in yeterli likiditeye sahip olmasi ve vadeleri geldiginde yiikiimliiliiklerin hem olagan hem de olaganiistii kosullarda Sirket’in finansal ve itibari agidan
zarara ugratmayacak sekilde karsilanmasi ilkesine dayanmaktadir. Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilmesi i¢in ¢esitli finansal

kuruluglardan yeterli finansman olanaklar1 temin edilerek likidite riski yonetilmektedir.

Donemler itibariyla parasal borglarin kalan vadelerine gore profili asagidaki tablodaki gibidir:

Defter Sozlesme uyarinca nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5y1l
30 Haziran 2017 degeri cikislar toplanm (I+I1+I11) kisa (I) arasi (II) arasi (I11)
Ticari borglar (3.471.321) (3.471.321) (3.471.321) - -
Toplam parasal bor¢lar (3.471.321) (3.471.321) (3.471.321) - -

Defter Sozlesme uyarinca nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil
31 Aralik 2016 degeri cikislar toplamm (I+11+111) kisa (I) arasi (1) arasi (I11)
Ticari borglar (375.043) (375.043) (375.043) - -
Toplam parasal borclar (375.043) (375.043) (375.043) - -
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15. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI

CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

30 Haziran 2017

Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri
Finansal yatirimlar
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar (iliskili taraflara borglar dahil)

31 Aralik 2016

Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar
Finansal yatirimlar
Finansal yiikiimliilikler
Ticari borglar (fliskili taraflara bor¢lar dahil)

Krediler ve alacaklar (nakit

Satilmaya hazir

itfa edilmis degerinden

ve nakit benzerleri dahil) finansal varliklar  gésterilen yiikiimliliikler Defter degeri (*) Not
12.786.360 - - 12.786.360  (17)
- 6.833.828 - 6.833.828 -
- - 3.471.321 3.471.321 (4)
Krediler ve alacaklar (nakit  Satilmaya hazir itfa edilmis degerinden
ve nakit benzerleri dahil) finansal varliklar  gésterilen yiikiimliliikler Defter degeri(*) Not
35.366.379 - - 35.366.379  (16)
4.538.281 - - 4538.281 (4)
- 4.087.820 - 4.087.820 -
- - 375.043 375.043 (4

(*) Sirket yonetimi, finansal araclarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansittigini diistinmektedir.
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16. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Giire tesisi 06 Temmuz 2017 tarihinde faaliyete gegmis ve daire teslimlerine basglanmuistir.
17. NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

2017 2016

Kasa 662 908
Bankalar 12.785.698 35.365.471
- Vadeli katilim hesabi - TL 12.111.452 10.000.000
- Vadesiz cari hesap - TL 674.246 25.365.471
Bilangodaki Nakit ve Nakit Benzerleri 12.786.360 35.366.379

Raporlama donemi itibariyla Sirket’e ait katilim hesaplarmin tutari, ortalama getiri oranlar1 ve
ortalama vadeleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
2017 2016

Tiirk Lirasi
Tutar 12.111.452 10.000.000
Ortalama getiri orani % 8,33 % 8,1
Ortalama vade 1Ay 1-2 Ay

17



Ek Not: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

Tebligdeki Ilgili Diizenleme

Cari Donem
30 Haziran 2017

Onceki Dénem
31 Aralik 2016

(TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Md. 24 / (b) 18.945.280 14.087.820
B Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayal1 Projeler. Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/ (a) 108.342.833 77.939.244
C | Istirakler Md. 24/ (b) - -
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/ (f) - -
Diger Varliklar 17.537.019 44.141.718
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/ (p) 144.825.132 126.168.782
E Finansal Borglar Md. 31 - -
F Diger Finansal Yiikiimliliikler Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari Md. 31 - -
H [liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23/ () - -
i Ozkaynaklar Md. 31 90.233.796 85.290.521
Diger Kaynaklar 54.591.336 40.878.261
D Toplam Kaynaklar Md. 3/ (p) 144.825.132 126.168.782
Cari Donem Cari Dénem
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki Ilgili Diizenleme| 30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
(TL) (TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismi Md. 24/ (b) 12.786.360 -
Doéviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
A2 Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md. 247 (b) 12.111.452 10.000.000
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari Md. 24 / (d) - -
Bl | Yabanci Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler. Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/ (d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md. 24 / (c) 1.496.835 1.496.835
C1| Yabanc istirakler Md. 24 / (d) - -
C2| Isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1 (a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 - -
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22 / (e) - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglar1 Yatirimlariin Toplami Md. 22 / (1) 7.027.917 10.094.654
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Ek Not: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Asgari/
Portfoy Sinirlamalari Tebligdeki Ilgili Diizenleme Cari Dénem| Onceki Dénem| Azami
Oran
1 Uzermd_e proje gelistirilecek miikiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek Md. 22/ (e) 0% 0%| <10
bedelleri (K / D)
- - - - n
5 (S;lyrlmenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar ((B + A1)/ Md. 24/ (a),(b) 84% 62%| %51
3[Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler (A+C- A1)/ D) Md. 24 / (b) 4% 11%| <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali1 Haklar,
. Md. 24/ (d 0% 0%] <%4
4 Istirakler, Sermaye Piyasast Araclar1 (A3+B1+ C1)/ D) (d) ° o] =749
5[At1l Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md. 24/ (c) 1% 1% <%20
6|isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) Md. 28/1 (a) 0% 0%] <%10
7[Bor¢lanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/ 1 Md. 31 0% 0%| <%500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
. Md. 22 0% 8% <%10
8 Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi (A2-A1)/D d /() (0%) o=
9[Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglar1 Yatirimlarmin Toplami Md. 22 / (I 5% 8%| <%10
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