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Bu deferleme rapory; asaddaki ikeler gergevesinde, LIIua!araras: Peferteme
Standartlan (UDES) dodruitusunda hazidanmigtr,

Bu raparda stunulan bulgular Degereme Uzmanimin sahip oldufju ve edinebildigi thm
bilgiler gergevesinde dodrudur.

Analizler ve sonuciar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullara sinirhdir.

Degerlerna Uzmamnin deferieme kenusunu olugturan milkie, defierleme hizmeti
disinda herbangi bir ilgisi bulunmamaktadir.

Degerlerne Uzmarmmn Gereti; raporun herhangi bir béliming bagl aimayip, dederleme
hizmeti sirasinda harcanan emek ve zaman dikkate alinarak belivlenmektedis.

Defjerleme ahlaki kural ve performans standartlanna géire gergeklestirilmigtir.

Dederleme Uzmanr, moesieki editim gadlanm haizdir.

Degerdeme Llzmanimn deferlemesi yapilan milkin yeri ve 10r konusunda daha
dnceden deneyimi meveuttur.

Degerdeme Uzmani, mulka kigisel olarak incelemistir.,

Raporda belirilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazifanmasinda rmesleki bir
yardimda bulunmaristir,
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1 - DEGERLEME HiZMETI BiLGILERI
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1.2 -

- Deferleme Hizmetinin Amact

Bu degerlems rapony; agadida bilgilerd butunan Kartal Harizon Projesi igerisinde yer alan 1868
ada 74 parsel lzerindeki 178 adet balimsiz bitimon degerdeme tarihi @ibariyle meveut ve
tamamlanmast durumundaki degerinin belidenmesi amac e hazilammgtr.

Aynca gerekit oldudu durumlarda, taginmazftaginmazlann Setmaye Piyasasi Kurulu [SPK)
mevzustina gfre gayrimenkul yatinm  ortakliklan  portféyine almmasinm  wyguntugunun
belirtenmesi de amaglanmaktadir.

Pazar Dederi, Uluslararasr Dederleme Standartlan cergevesinde su sakilde tamimlanmaktadic
Bir mi&On aygun bBir pazadamanm ardindan birbirinden baimsiz Istekli bir aliciyla istekl bir
sattcr arasinda herhangi bir zorlama aolmaksizin ve tarsflann herhangi tir  iligkiden
etkilenmeyecedi gartlar alfinda, hilgili, basiretli ve iy nivetli bir sekids hareket ettikler bir
anlagma cergevesinda dederleme tarihinde el dadistimesi gereken tahmini futardir,

Deferteme Hizmetinde Hizmet? Alan ve Veren Kurumlann BilgTsi

“1.2.1 - Hizmeti Alan Kurum Bliglsi

1.3

1.4

Kérfez Gayrimenkul Yatirnm Ortakhidc AS.
Biylkdere Cad. Ma: 123 Katd 34354 Sigli, Istanbul

1.2.2 - Hizmeti Yeren Kurum Bilgisi

Reel Gayrimenkul Degerleme A5,

Mecidiyekdy Mah., Boydkdere Caddesi, Ragit Riza Sakak, Ahmet Esin is Merkez), Na; 4, Kaf:
2, Sish / |STANBUL

|stanbul Ticaret Odas: - Sicil No 52707 3-474655

Reel Gayrimenku! Defiederms A5, 30.06.2004 tarih, 8082 sayidl Ticaret Sicll Gazetesinde
yaymianan ana shzlegmesinde belitildidi tzere 25.06. 2004 taribinde, eksperiiz ve defgereme
iglernt yapmak Gzere kurulmuestur.

Baghakanik Sermaye Piyasas) Kurulu'nun {SPK) 11.08.2006 tarth ve 35/ 008 sayilt yazrsi e
Sermaye Piyasast Kurulu mevzuah cergevesinde deferlame hizmeti verecek sirketler listesine
alinpmghir,

- Degerleme Hizmeti lle ilgill Talepler

Hizmeti @lan kurumun, raporda bilgiler bulunan Kartal Horizon Projesi icerisinde yor alan 1868
ada 74 parsel lzerindeki 175 adet bagimsiz balimin defereme tarhi ftibariyle mevewt ve
tarmamtanmas durumiindaki Pazar Degderi'nin belirlenmest talebi bulunmaktadir.

~ Deferleme Konusu Gayrimenkt igin Yapilan Deferlemeye iliskin Bilgiler

SOz konusu taginmaz igin 28.02.2014 tarih ve KRF-1402001 numarall rapor sirketimiz
tarafindan hazrelanmistr.

Eren KURT ve Berrin KURTULUS SEVER dederleme isleminde gorev almstr.

Sabriye OZCAN BAYYOZGAT raporun hazidanmasinda yardime olmugtur,
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1.5 - Defjerleme Rapor Ozeti

- GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZET]

ISTANBUL iLf KARTAL LCESINDE YER ALAN
HORIZON PROJESI

{ 178 ADET BAGIMSIZ BOLUM }

DEGERLEME KONUSU iSiN ISti

DEGERLEMEY] TALEP EDEN KURUNM KORFEZ GAYRIMENKULYATIREG ORTAKLIGIAS,
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.
RAFOR TARIH] 2B.02.2014

DEGERLEME KONUSU'GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI.

BAKINIZ DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN

TAPU BILGILER} MULKIYET VE YAFPILASMA BiLZILER]

MEVCUTTA PARSEL UZERINDE INSAA HALINDE

MEVCLUT L 47;
KULEAN TASINMAZ BLUILLNMAKTADIR.

BAKINIZ DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN

IMAR DURUMU MULKFYET VE YAPILASMA BILGILER

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR:OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROUENIN KORFEZ GYOQ A, PAYINA DUSEN
MIKTARINA GORE MEVCUT DURUM DEGERI 62.820 555 Tl

PROJENIN TAMAMEANMAS] DURUMUNDA
KUORFEZ GYQ A.S. PAYINA [WISEN HASILAT
MIKTARIMIN BLGUNKD DEGERI (%50 |

108,346 206 TL
. i
B E KRF-1402M1 KARTAL HORIZON
Byilecera Cd Pegic Raza Sk, ke oy Wb

Mg 4 10 33430 placdivesdy - ivts




EE L

oK R T YT

Cavririeainl Fisiocline Peage

2 - BEGERLEME KONUSL TASINMAZIN MULKIYET VE YAPILASMA BILGILERI

2.1 - Tapu Kayitlan

17 . ISTANEUL
fcesi :  KARTAL
Bucad

{zhalles :  ASAGIMAHALLESI
Kty

Sokai

Mevkii

Pafta Mo

Ada No - 1868
Parsel No ;o Td

Alant o 50832
Vasf = ARSA

Tapu Cinsi : KAT IRTIFAK

Sahibi :  KORFEZ GAYRIMENKLLYATIRIM ORTAKLIE ANDNM SIRKETI

Yevmiye Mo

Cilt'Sayfa No _

Badmsiz Bajimsiz baliim bilgitert Agadidaki fslode sumulmeashorn
"Balim No

Tapu Tarihi

o
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2.2 - Takyldat Bilgileri

Kartal Tapu Madirlige'nden 14.11.2013 tarihinde alinnis olan tasinmazin molkivet ve takyidat
bilgilerini gtisteren takbis belgesi ekie sunulmugtur. Taginmazlar Urerinde asadida belitten
hususlar diginda takyidat bulunmamakiadr.

*Beyan|ar Hanesinde:

19,10,1593 tarihinde 5884 yevmiye no ile "beyannameade igaretli kamu kullaniming acik binalar
reveuttur.”

14.12.2007 tarihinds 19148 yevmiye no He Medeni Kanunun 895, Maddesi uyannca mafikler
arastda yonetim ve paydaslkla ilgili akdedilen Istanbul 28, Moterfidinde ditzenlsnen
21.11.2007 tarh 31217 sayil sdztegme { Daha dnoeki maliklers ait olup igerigi bakkinda bilgi
edinilememigtir Taginmazin devring engel teskit stmedigi bilgisi @linmistir}

12.03.2013 tarih 4912 yevmiyo ile Yonetim Plam Dedigikidi: 05.03 2013

*Serhler Hanesinde:
08.11.2812 tanh 20151 yevmiye ile 0.01 TL bedel karsifinda kira sozlesmesi vardir.{TEDAS

Genel Mudurlagh lehine, 0.01 KRS bedelle 99 willdma Kira Serhil (Baglama Tanhi:0s.11.2012
SOrec89 YIE

2.2.1 - Tasinmazlann Son Ug Yilik Dénemde Gergeklesen Alim Satim islemleri

Faginmaz 23/0%2011 tarihinde sabig isleminden tamam Kdrfez Gayrimenku! Ingaat Taahhitt
Turizm Sanayi ve Ticaret Anonfm Sirketi adina tescll edimigtin. Konu parsel (izernde
04.02.2012 tarih 15810 yevmive ne e kat irifakl kel mustur,
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2.3 - Kultanwruna lliskist Yasat izinler imar ve Proje Bilgileri, Kisitlamalar

231 - imar Durcmuna lliskin Veriler

Kartal [mar Mididigi'nde yapilan incalemelerde ve ekie sunulan imar durum belgesi gtire
asafdaki bilgilere ulagimishr.

Kenu gayrimenkul imar oygulamalarn agismdan Kartel Belediyesi ve Istanbul BoyOksehir
Belediyesinin yelki sinifan igindedir. Konu gayrimentwlin imar durumu fle ilgili clarsk Kartal
Belediyesi Imar Modirligi'nden bilgi almmistir Kenu gaysmanket 19.08.2006 tarihinds onanan
1M.000 Olgekli Kartal Guneyl Uygulama Imar Plam simidan icinde kalmaktadir, Ancak
belediveden edindifimiz bilgive gdre konu gaytimenkul icin 15.02.2008 tashinde imar plam
tadidat gerceklestirimistic. Buna giire; konu gayrimenkulin fanksiyonwe: "Ticaret+MHizmet” Diarak
belirlenmistir.

Agafida konu gayrimenkuls iliskin 1/1.000 Olgekli imar Plant dmefii yer almaktadic. Buna gtire;
kone arsada "kitle tmadl” olarak ifade edien yap tarzing izin verilmigtir. Sahil tarafina bakan én
lusimda ve arka kimimda olmak sartryls 2 blok yapilabilin. On baliimde kalan alanda H: §.50
metreyi gegmemek Ozere yap yapilabiimekis, atka bdlimde ise H:33.50 metroyi gegmemek
Uzere yapl yaplabilmektedir. Cekme mesafeleri On yoldan 10 metre, yan yollardan 5 matre
olarak gorlimektedir.
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2.3.2 - Yapilasma Bilgi ve Belge!lerinin irdelenmesi

Degerlerma konusy 1866 ada ¥4 parsel icin dilzenlenmig, 27.07.200% tarh 3.03 ilk ruhsat

I3 Wi

[} 'll'l" T St

yvenileme amagh 18.07.2012 tarih 3-66 numarall son yap! ruhsatlan bulunmaktadir. Ruhsat

bilgilerine ait detaylar asadidaki tabloda belirtildidt gibidir,

lncelenen projesinds parset Uzerinde A ve B olarak isimlendiriimiz % adet blok bulunmaktads.
A blok & bodrum, zemin, 10 narmal kat, tesisat katl ve gabl katindan olugmakta olup, foplam
emsal hsaak alan 29.631,00 m®dir, B blok bodrum, zemin, 4 normal kat ve teras katindan

olugmakta olup toplam emsal ingaat alane 14.008,00 m>dir,

fiiwt I:- it -

ABA I;,ER.SE.I: "KULLANIN | ILK RUHSAT [iLK RUHSAT _.;ﬁﬂ"s‘ﬂ |- TapiLAT 'R,;J:_-If,:T'
SRR AMACK -TARIHI NO RUHSAT NOQ
ol P by - TARIHI. | : ] ()
1866 74 A Blok 2707 2009 3-03 18.07.2012 3-66 29.681,00
1866 74 B Blok 27.07.2009 303 18.07 2012 366 14.008,00
N R Ruhsat [2.B.B&lam | Yam | lnsaat Alam
A[ia . Pa_r.sel Elﬂk .ﬁude. R_I_J_hsat_ Tar_li"u | no. |7 Adedi S| A7)
1265 | 74 A Blak 18.07.2012 366 122 A 20.681,00
1885 | 74 B Blok 18,07,2012 366 56 A 14,008,00

2.3.3 - Tasinmazmn Yasal ve Meveut Dururnuna {liskin Goris

Wit Santive Gefi ve Isim Dedisikligi nedeni ile alinan san yap ruhsatian 18.07.2612 tarikinds
dlzenlenistir.

2.2.4 - Yapi Denetim Kuruiusuna ve islemlering Ait Bilgiler

Taginmazin bulundudy parsel igin son ruhsata badl clarak agathdaki yapt denstim firma
bilgifer geg¢ehdir.
Alfa Teknik Yapi Denetim LTD.ST|. Hasanpaga Mahallesi Kurbaghderp Caddest No:10/2
KADIKOY-ISTANBUL
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Dewrimerkul - Fielldize - Przje

3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ ILE ILGILI BILGILER

34 - Tamm

Degderlernaye konu olan taginmazlar; Horizon olarak isimiendiritmis prole kapsaminda A ve B
Elpklar clmak 8zere ikl farkl bloktan olugmaktadir, Projenin toplam ingaat alan £3.650m™ dir.
Projede toplam 102 adet konut Gritesi, 59 adet dikkan olmak zere toplamda 178 adet inite
bulunmaktadir. Aymi zamanda restoran, madaza, sinema gibi ticar Onitelere yer veriimesi

planlanrugtr. Konut Bnitelerd 4+1, 3+1, 2+1, 2+1 dubleks ve 141 alarak gesitendinlmigtin,
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3.2 - Konemu Ve Yakin Gevre Ozellikieri

Dederlems konusu gayrimenkul lstanbul |5, Kartal ligesi sinirar iginde, Yeni Kordanbow
Mevkiinde, Asajl hMabhalle’de yer almaktadir. Turgut Ozal Bulvan olarak adlandindan sahil
yoluna birinct srada yer alan konumlu arsa, sahil yolundan yikzek derecede gdrilebilifige ve
kesinfisiz deniz manzarasina sahiptr.

IDeFeleme Konusu
TasInmmazin Konuiu
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3.3 - Ulasim Ozeltikleri

Defderleme konusu projeye ulagim, sahil yelundan veya sahil yoluna paralel uzanan vaCilek
Sokak'in bafilandrgl Tekel Caddesi'nden safianabilmektedir, TOPD Banliye hath Tekel
Caddesi'ne paralel uzanmakia ve kuzeyden sahil yoluna erisimde bariyer clugturmaktadir. TEM
Ofoyolu Karal cilkisindan ve DB-100 Sodanlhk Uzerinden sahil yolu baflanfis) = konu
gayrimenkule  ersim  sadlanirken,  Idealtepe’den  de  D-100  Kareyal'na  Wasim
safjlanabilmekiedir,. Konu gayrimsnkul Kartal sahiline gok yakin kenumda yer almaktadir
Taginmaz Samandira TEM Cikisi 14 km, Sabiha Gakeen Mavalimam Sapad) 18km | Bofjazigi
Koprisl Gisefer 24 an |, FEM Koprdal Gizefer 33 km mesafededir,

16 KRF-1402001 KARTAL HORIZON

Savrimerkol -l iz -0

"kl

15 w4



REEL

b IS E s

Gayrirerkal Fivihitite - Frejo

3.4 - Tasinmazin Fiziki Ozsliiklerl

34.1 - Genel Qzellikleri

Drederlemne kKanusu proje, istanbul Kardal llgesi Hasilat Paylagimt Karglidinda Arsa Sabg Vaadi
stizlesmel olan Dumankay:s Harizon projesidir. Konu parsel fizerinde gelistiriimekta olan projs,
A ve B Blokiar olmak zere iki fackls bloktan ciugmaktadir, Projenin toplam ingaat alam 43.680
m=dir.

Frojede yer alacak olan kullanimlar temel ¢larak konut ve igyeri olarak belirlenmigtic. Projede
toplam 109 adet konut Onitesi, 34 adet de home-affice yer alacekir. Ayni zamanda resteran,
mafaza, sinema gibi ticar Unitelere yer varilmesi planlanmishr. Konuk Tnftelert 4+1, 341, 2441,
241 dubleks ve 1+ olarak gegiflendinilmisgtir.
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Incelenen kat ififakl projesine gare blaklar igin yapitan hesaplamalar azafjidatd gibidir.

REEL

BT Gao i LT ME

Coeetfrenkvl Fiwldize - Moz

Ceocn | amox | smox | e
: 5 BODRUM 5, BODRUM 4.459 00 m?

5. BODRLM 4, BODRUM 4.459 00 m?

4, BODRUM 3. BODRUM 4 239,00 m*

3. BODRUM 2. BOBRUM 4 456,00 m*

2. BODRURM 1. BODRUM 311000 m®

1. BODRUM ZEMIN 3.162,00 m2

ZEMIN 1. NORMAL KAT 2.071,00 m?

1. MORMAL TESISAT KATI 1.701,00 m?

2, NORMAL 1.654,00 m*

3. NORMAL 1.552,00 m®

4. NORMAL 1.552,00 m®

5. MORMAL 1.564,00 m?

6. NORMAL 1.564,00 m?

7. NORMAL 1.552,00 n®

8. NORMAL {.562,00 m?

9. NORMAEL 1.564,00 m®

10. NORMAL 1.564,00 m?

TESISAT KATI 822,00 m2

GATI KATI 63,00 m*
e | pareat | ok :" ':'-m_mi_.t _ﬁ_u"_'aﬁ.'. (- TeerelSeE - | Diger Kudlanmn Alari
R R O O o A AT S E i

1856 74 A 18.256,00 1.641,00 9. 744,00
1856 74 B £.531.00 7 ATE,00
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4 - DEGERLEME ILE ILGILI ANALIZLER i

4.1 - Tasinmazin Bulundugu Blgenin Szellikleri

4.1.1 - istanbul lI;

istanbul 41° K, 28° 3 koordinatlarinda yer abir. Balida Catalca Yarnmadas), dojuda Kocaeli
Yanmadasrndan olusur. Kuzeyde Karadeniz, gineyde Marmara Denizi ve ortada Istanbul
Bodazindah olugan kent, kuzeybatida Tekirdad'a bafll Saray, batda Tekirdaf'a badh
Cerferkoy, Tekirdad, Gorlu, gineybahda Tekirdad'a badh Marmara Eredlisi, kuzeydofuda
Kocaelime bafili Kandira, dofjuda Kocasline badll Korfer, glneydefuds Kocaeline bagh
Gebeze ilgeleti e komgudur, istanbul'u olusturan yanmadalardan Catalca Avrupa, Kosasli ise
Asya anakaralanndadir. Kentin citasindaki istanbul Bogaz) ise bu i kitay birlegtinir. Bodazdaki
Fatih Sultan Mehmet ve Bogazici Kaprileri kentin iki yakasini birbirine bafjlar. lsfanbul Bogazi
boyunca ve Halig' cevreleyarek sekilde Ttrkive'nin kuzeybatisinda kurulmustur.

Istanbul, Torkiye'nin en biydk kenti alup, 13 milyen Kigivi agan nofusu ile dinyanm da sayh
kentlerinden biri haline gelmistit. Babl dle Dofu arasinda kipril olma Szeliidt le yerdi va yabanc
sermaye i5in, balgelerarasl Higki kurma ve bdlgelers aciima ybniinden dnemli bir merkezdir,
istanbul Bofazi, Karadeniz'i, Marmara Deniziyle birlestiirken; Asya Kitasi'yla Avrupa Kitaso'ni
birkirinden aymmakta ve istanbuol kentini de ikiye balmekiedir.

B

Harita 1 - istanbul’'un Konumeu

Glkedeki endiistriyel kuruluslarmin %381, ticari isletmelerin %55 Istanbui'da bulunmakta ofup,

veargl gelirlerinin %40 bu sehirden saglanmakiadir. Ulke gapinda kisi basma GSMH {gayri safi

mili hasila) yaklagik § 2,000 iken Istanbul'da § 8,000 dizeyindedir.

Trkiye lstatistic Korumu'nun (TOEG hazidamig oldudu 2010 il Adrese Dayall Mitfus WKayit
Sistemi (ADNKS) Nofus Sayimi Sonuglarna gdre istanbufun Toplam Nofusu 13.255.685
kigidir. Toplam ndfus icerisinde 13.120.596 (% 98,98) kent ndfusu, 135089 da (% 1,02} lrsal
nifusudur, :
Istanbul'un 140 Anadoly Yakesida, 25T Avrupa Yakasinda cimak Ozere toplam 3% ilgesi
vardir. lstanbul'un 39 ifgesi nifus sayst bakimindan 2010 yil vetilerine glire incelendidinde en
yUksek nofusa sahip ilgest Eadoilar, en az nifusa sahip ilgesi de Adalar olmustur.

Gapminenk . - Fizibilice - Froje
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41.2 . Karial ilges!

istanbul'un Anadolu Yakasrndaki dnemli yedegimlerden biri olan Karal, Pendik, Maltepe,
Sultanbayli ve Marmara Denizi ile gevnlidin, BoyOk slgskii ilk kentsel ddnigim projesi ile 2006
yilindan ifharen pindemdedir. lige, dénistm projesini hendz hayata gegiramemis olmakla
birlikte, gayrimenkul ssktistinin hareketiiifinden payina digeni almaya devam etmekisdir.
Karall demografik ve chonomik olarek dederendirdigimizde ise, teelikle gewresindeki
yerlesimlerle biylk bir nifusa ev sahiplidi yaphd dikkatl cekmekiedir, Kartal, Pendik,
Sultanbeyli, Tuzla ve Maltepe fcelerinde yagayan topiam nifus 2,030,080 Kigidir, Bu rakam
istanbul nifusunun %1485 na, Anadoly Yakas'mn [zse yaklastk olarak %42'sine karsihk
gelmekiedir.

licedeki ana ulagim anerler, dncelikli olarak E-5 Karayoiu, TEM otoyolu ve o kisimlarda sahil
yolu ik Minibits Caddesi'dir. llge merkezinden gegen E-5 (D-100) karayolt, TEM- Kurtkéy ve
Havaalaznl badlantilar ile Avrupa yakasina ulasimakta ve Kadikéy'den Pendik arasinda
bulunan Caddebostan- Pendik Sahil Yolu ve Baddat Caddesi (Minibtis Yolu) Dzerinden komsgu
ilcelere, Kartal iskelesi'nden vapurarla, Yalova ve Bursa illeting Wlasim sadianabilmeaidedir.

Kadikdy-

Kartal metro hath Ajustos, 2012'de hizmet apimistr. Baylelikle Kartal ile Kadikéy arasmdaki
ulasim yarim saat gibl gok kisa bir sOreye inmistir.

Gerek st Glpekll imar plan kararan gerskse kentsel gelisim dinamikleri ile sanayiden
armdinlmasi

desteklenen bir béige olan Kartal'da yeniden yapianmalar 2008 yilendan itharen basglamigty.
Mevout durumda sanayi tesisler halen afimkiarin kororken, ticari yapilagmalann da bagladhih
v sanayi tesisleri yerini ticar yaplasmalara birakbigl gorlimektedir, Ozellikle E-5 Karayaluna
cephesi alan parselierde ofis, rezidans, heme ofis gibi yapilanmalar gerpeklestirimeaktedir,

£4.%2 - Gayrlmenkul Piyasasinin Mevcut Ekonomik Gistergeler Dodrultuzunda Analtzi

Ulkemizdeki gayrimenkul sekttrn, krz donemlerinde tatebin hizll dists yagadfli, biyOme
dénemlerinde ise uzun vadede ve yavas arltid sekidr nitelijindedir. Bu nedenle ekonomideki
Kisa vadeli olumiu gelismeler sekitrin blydmesinde fuzli bir hareketlenine yaratamamaktadir.

Ancak, 2003 wlimin iking yansindan itbarsn; ekonomik géstergeterde gdzlenen olumlu
geligme, digen enflasyon orany, istikran sajlanan ekenomi ve ditsiik gayimenkul fiyatian ile
deprem disOncesinin olumsuziuguna ragdmen { dzellikie istanbul'da } gayrimenkul sektSrinde
ciddi oranda hareketlenme gérllmigtin. 2005 yilinda gipdeme gelen martgage uygulamase,
diistk konut kredileri, ddwizin beklenen geliriyi saglamamasi gaynmenku| sektdrinin, dzellikle
de konat selktoriinin beklenmeyen bir yikseligine neden olmus ve bu selddr yatinm araglannda
ik awaya oturmusgiur. :

2006 vl ik aylarnda doruk noktasing ulagan sekidr, Mayis ay ortalannda baglayan faiz
oranfanndaki arteg, dovizierin yUkseligl nedeni lle bu Bzellifiini yitimis, genel bir bekleme sirec

T plusmasmdan dolay digiis yoniinde egilim gdstermeye baglamighir. Yl sonona dodru alm-

satim iglemlednin ciddi cranda azaldih piyasada, talehin fazla ecldulu dinemierde cob
ylikselen tasinmaz degedsri resl dederlere doedru digrmistir.

Savzimealoel V

B & i KT T oS

izilsilize - Mojo
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2007 yilinda ise korunakl sitelerde ve veni yapilan yapiards taginmaz defeterinde yikselis
giizlamlanmekiadir. Ancak genet olarak, 2008 yilinin ik aylannda gézlenen artig hizma giive,
2007 yhndaki artig hize daha yavastr,

Yeni yapilasma trendlerinds genellikle toplu yapilara { site, alig vers merkez, kompleksier, vb )
editirn gtirdimektedir.

2008 yilinda, kivesel bafdtamda sOren ekonomik krizin efkileinin gayrimenkul sektorinde de
hissedildii, gayrimenkul abm-satimlannda yavaslama gérildin ghzlemlenrmisgtir,

2008 vinda baglayan daralma ile ekenomi ket bir déhemden gegmig olsa da bu dénem
jgersinde azefikli gayrimenkul projelerinin iskontolu [mkanlar sunmas) nedeniyle yabanz
yatimeoilann Turkive'ye olan ilgisi devam etmigfir. 2010 yiknda, durafian ofan gayrimenkul
piyasasl dinya genelinde ekonomidekl ivive gidis ke birlikle az da olsa yikselen bir ivme
kazanmmsiy,

2011 yiiun ilk yansinda genel olarak dengelt bir pivasanin olustudu gdzlemlenmis olup, kinc
yansinda ise global olarak dinyay ctkilsyen ekonomik gelismelerin Tirkive'deki taginmaz
defjetdering ve arzftalep aranina da olumsuz olarak etk etidi gédriimektedir,

212 wilinda global olarak dinyay etkileyen ekonamik kesullann etkilerini sirdireced), bu
etkilers bafh olarak da Torkive'deki taginmazlara olan talebin durafan seyretfidi, ancak son
cevrekte harsketlilik yagandifis grilimiigtir,

3013 yil sonuna dedru apiklanan inzaatis biyOme rakamlan pozitif |7 talepteki canlanmayla
birtikcte yilim il ceyredint yizde 2.9 biviimeyle kapatan Torkive ekonomisi, 2'nci Ceyrekte ise 4.4
biyitme kaydetmighir, ingaat sektériindeki bityime ise yilin ik geyredinde yiizde 5.9 olarak
gergeklegirken, 2'nci geyrekts bu rakam 7.6 ofarak gerceklegmigtin. Sektdrdeki 3'ncl geyrek
bOyime rakam: ise 8.7 olarak agiklanmighr,

2014 yihndaki beklentiierde, yaklagan yerel segimler ve cumhurbaskan!ign segimlerinin etkisi ile
faiz oranlannda yaganan yikseligin devam etmesi durumunda konut alim satemlarinin olumsiz
etkilenebileced  distnilmektedir. Ancek Kentzel donbstimin olacadl bélgelerde  konut
projelering talebin ciacath ve bu boigaterde satiglann hizlanabilecedi angdriimektedir.

4.2 - Dejerleme Hizmetinl Simayici-Kisitlayici Faktorler

Dederiemne hizmetini smlrlaylclu'msrtlay:m faktér bulunmamaktadir,

4.2 - Bilgilerin Kaynad

Dregerleme caligmasinda kullanilan bilgiler; Kartal fmar Modoringn, Kartal Tapu MOSOrlOgD e
yerinde yapilan incelemeler lle Kismean belgeli ve kismen de sifahi bilgiler sanucy alugmustur,

4.4 - Defjeri Etkileyen Fakitrler
4.4.1 - Olumlu Fakttrler

% Sahil hath (zernde yer almaktadir.

*  Genig Deniz ve Ada manzarasi bulunmaktadir,

*  Ruhsat alinmis olup ifgasta baglanmig durumdadir.

4.4.2 - Olumsuz Faktarler

*  Insaat caigmalan devam etmektadir,
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5 - DEGERLEME YONTEMLERI

E1 - Emsal Kargilastirma [ Piyasa } Yaklagio

Bu yonternde; defieri belidenmek istenah tasinmars emsal alabilacek gayrimenkullenn satig
bedellerinin elde edilerek, =6z konusu taginmaz ile nitelik ve niceliklerinin kargikagtrlmas)
yapiimaktadir, Bu konhuda en tineml husus emsal gayrimenkullenin gergek sahg bedellerinin elde
edilebiimesidir. Benzer &zellklere sahip gayrimenkullerden; satig tarhi itibard ile defer kayb,
kullanirn atantanina ait kiyaslama, gevre dilzenl we arsa alanlanna iligkin dizaltmelardn yaplimas
gerzklidiv. Binm fiyat ya da toplam fiyat olarak elde edilen veriler deerlemesi yapilan tasinmaza
uygulanarak dederdeme bedeling ulagimakizdir. Ulkemizde gayrimenkul piyasasmm hareketliligi ve
{utarsizlifi nedeni ile safjhkh soruclara ulagabilmek igin en gok bu yontam uygulanmaktadir.

5.2 - Yeniden inga Etme { ikame ) Maliyeti Yaklagim

Mevout bir yapimn aymisini yeniden inga etmek fikr Ozering lkureludur. Gayrimenkulln defers;
defferleme tarihinde yeniden insa etmenin maliyoti, bog arsa dederi, arazimn kullanilabilic hale
getirimesinden kaynaklanan harcamatar ve ameortisman futanndan clugmaktadir. Ana prensip
olarak mevout bir geyrimenkuliin bing defierinin, highir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla
olamayacafyl kabul edilmektedir. Kargilashirma ve malivetlers ayirma yontemler kullanimaktadir.
Kargilaghitena yanteminde yeni inga edilen bir gayrimenkulin birim maliyetleri, deedemosi yapilan
tasinmazin defernin belirenmesinds kullaniimaktader. Her ik yapmin olumiuiolumsuz Szelikler
bufunan defier tzerinden eksiltilicfartinir. Maliyetlere ayirma yanteminds ize dederlenen tagmimazin
ingaast asarmasinda kullanan malzemeler, iggilik ve projelendirme bedellerd tek tek hesaplanir.
Ortaya cikan defierdsh; amortisman bedeli dostriierek gercek defer olugturulur,

8.3 - Nakif Akisi [ Gelir ) Yaklagimm

Dederni valnizea slde adilecek gelire gire saptanabilen taginmazlarda kullamlabilen bu yénternde;
tagmmazin gelecekie oraya gikabilecek faydalann ve gatirdidi nat gelid kapitalize ederek bugink(
dederi belidenmektedir. Bir wilik gelirin, gelir oramna béiinmesi ya da gelir katsaytayla carpllmas:
sonucu dedere Wasiima yantemi direkt kapitalizasyon olarak adlandirdmaktadir.  Indirgenmis nakit
akigl ise; gotirir bedeli uypulanarsk gelir modeline yanaitlmasi, gelirlerin kabul edilebiiir bir
indirgerme  orani fle bugimkd deferine getidlersk gaynmenkulin deder saplanmas) olarak
tarmianmaktadir,
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6 - DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Dederleme konusu projeye ilighin yapilmig olan deferleme caligmasinda,

-Proienin meveut durum deferinin fespitinds Emsal Kargiagtrma { Piyasa ) Yaklagim arsa
dederinin tespitinds  kullanims oclup bulunan arsa defernin (zetine maliyet hesaplan yaplarak
prajenin meveut durum deder teshiti yapilrmastr.
-Projenin tamamlanmas duromundaki Pazar defatinin tespitinde ise Nakit Akig [ Gelir ) Yaklagimi
yintemi kullanilimustic. Yine Projenin Sézlesme Kosullan Dikkate Alindidinda Dederleme Tarihi
liibarivie Kitfiez GYO AS. Agisindan Deden'nin hulunmast agamasinda Makit akimlan ve sdzlesme
koguilarinda belirtilan ddeme planian dikkate alinmistir,

-Emsal Kargilagtema ( Piyasa } Yaklagimt |, arsa defjerinin tespitinde we Nakit Akist [ Gelir §
Yaklasim yonteminde kuliandan odalama binm m® sabg dederiednin {dikkan, kanut) takdir

ediimesinde kullaminustr,

6.1 - Emsal Kargiiastirma [ Piyasa ) Yaklagmmni

Satitk Emsaller

Konut Emsalleri

* Dumankaya Ritim Istanbul

Dumankaya Ritim [stanbild'da 863 adet rezidans konut, 250 adet home ofis, 114 adet ticar ofis
ve 146 adet majaza ile toplamds 1,237 adet badimsiz alan yer almaktadir.

Projetle yer alan, alanlan 53 — 203 m® aralifindaki ofis Onitelert igin istenilen satig fiyatlan

252 500 1 290,600 TL, birdm sattg fiyatlan da 5,430 — 5,316 TW/m? aralGinda dedismektedir.

Satl§(:‘.'f|5l o Dﬁif%‘TiPi Alan Dﬁ”&” : E"{'[rnunmef;“-"
- Stidyo 39-72 mz 1RA.200 - AT3.500.-T'L a.180 '
1+1 B3-122m2 | Mb.000 - £635.400.-TL £.208
1,5+1 imz E5G.A400 - 287.000.-1L L0256
241 100- 125 mZ| 4419040 - BEEQC.-TI 5285
a+1 40182 m2 | 553000 - 9i5.500.-TL 5.639
R R S
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* Du mankaya Vizyon

Dumankaya Vizyon projest, 36 ve 25 katl iki rozidans ve 18 katl bir ofis blagundan
clugmaktadir. Praje E-5 Otoyolu Uzerinde, Kartal Kentsel Doniisim Alan'na bitisik konumda
yer

almaktadir Rezidans Gnitelerinin tamarm sablmishr, [kinci el satiglarda fiyatlar azagida
belirtilmigtir, '

5 Dalre Tipi | Afam D;;ﬁjri - E%i'.’-{'fi’;"l_::'nfg“"i
1+ B7m? 175.000 2.612
241 8Bm? 350.000 3.977
241 104 415.000 3.990
3+ 118m? 450.000 3.866
" Qrialama Birim Deder - . 370400

*  Teknik Yapr, Deluxia Dragos

Teknik Yap: tarafindan Dragas'ta gergeklestivilen 25 katl vezidans projesinde stidyo, 141, 241,
3+1 daireler yer almaktadir. Home ofis ve konut kullanimina buluran projede daireler deniz
manzaraidr.

gwson | careti] man | Pgs egen [ G oo
Stihdyo 32423 m2 13\2.36{]. L R i
141 56-56 M2 a02.000.-1L 6,207
arl | 123432 m2 6743001 5450
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*  Espadon Residence

20 kath, 101 metre yiksekhginds 3 blak halinde tek parca olarak tasarlanan Espadon
Residence projesinds toplam 136 konut ve 11 ticat] Onite yer alacaktir.
Projede alanlan 58 — 160 m* aralijinda dedisen stidyn, 1+1, 1,5+1 va 2+1 daire secenekier
sunuimakfadir. Safi Espadon Residence projesinde ¢arg), spacenter, fitness center, kapall

ylzme havuzu ve toplanti odaian buluntmaktadir,

REE.

ST A A I LY I

Gaeroeaenkal - Fizibilize  Froje

Dalr& T|p| | ) #tanl E!a:}lan?rlangg.eri EI.I:?J:% eri
Stldye SR-120 M2 | 282,000 - ¥74,000 - TL 4,780 - 5,450
1+1 F3- 159 m2 { 320,000 - 7,320,040.-TL 4,380 - £,200
241 114 - 150m2 | 500,000 - 2006000, FL 4,580 .- 5,330

*  Monumento Kartal

Karfal Monumento projesinde ilk 10 katts 1+0 home afisler, 11 ila 15 kattarda 1+1 rezidans
dairelethuiunmaktadir. Projede 90 adet home ofis, A2 adet rezidans ve 4 adett ficarl alan yer
almaktadir. Projede yer alan 1-+0 daireler 68 m?®, 1+1 rezidans dairefer ise 98 m® olarak

tasaranmigtr,

| Daire Tipi|  Alan E’“'?"{@;E}”‘“-‘E"Eﬁ.f"
1+0 vame £A1644-TL
Dfis 142 mz 300,000.-TL 5,634
Ofis 142 m2 B20,000.-1L 5775
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*  Kartalkule Projesi

REE

13 o

Tasanmyla dikkat geken proje satig devam eden 75-133 metrekare aras ofisler yer
almaktadir. 5 bin 200 metekare arsa Nzerinde konumlandinlan Kartal Kule projesinds fithess
centor, ghvenlik, atopark gibi bir ok segenek bulunmakiadir,

Cavrime ezl - Fogilitine

EL

L L oM

Froju

o . ﬁ _ Easl ngig Degen Birim Degerl
Caire Tipi Alam e [TL} (TLAm?
T3mz 45000011 5.164
133 m2 8A0,000.-TL, 6.617
I Hore Ofis 120 m2 655,000 L 5.078
s
¥ Kartal Mesa Evleri
P ilgiti I[Eﬂ$lﬂ1.__ ‘ b Tlp m® "Toplam Birimim® -
Hedef (212) 3233836 | 1+1| o 250.000 | 4.098
. Gayrimenkul ]
Hedef
Gayrimeniul (2124323 38 38 | 2+1 107 372000 3477
- Hodaf (212y3233838 | 3+1 | 68 | eeooo0 | 3923
i Sayrimentaul ' '

]
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*  Kartal Asia Residencs Kiralk

REEL
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ingili. - § 7 iletigim Tip me Toplam Birirnim?
. Z+1
Sanat Emlak {216) 652 10 78 . &4 1.600 19
Daire
Remax Mentor | 0 (216 488 20 30| 3+1 120 1.650 13
. . T+1
Dinger Emtak. | O {218) 302 24 66 Oifis 70 1200 17
Nefigim Tip m= Toplam ~VBirimm?
N2
Turyap Emlak |0 {216) 290 A0 189 éﬁl 57 280.000-1L | 4912
+
Turyap Emlak |0 (216} 200 40 10 éﬂl 106 | 455.000-T, | 4,292
A #KEmiak |0 (532)317 1082 :J;l 46 | 160.000-1L | 4.000

Ticari Emsaller

*  Dragos Sahil Emlak

Tel {218} 444 72 232

Dragos Sahilde diiz giris zemin kat eski binada 130 m2 dikkan igin G00.000.-TL istenildigi

bilgisi edinilmigtir.

500.000 TL |

JB4E -TLM

[ SATILIK 130 P

*  polat Emlak
Tel D {216} 444 72 22

Kartal Atalarda yeni yailan binada 550 m2 bodrum + zemin kattan clugan dikkan igin
3.000.000.-TL istenildigi kilgisi edinilmigtir,

SATILIK L

3.000.000 JTL

0455 ~TLM®

e
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¥  Remax Mentor

Tel 0218} 444 72 22

Kartal Adliyenin yamnda ana caddeye capheli badrum,zemin, 1. normal kat ve teras katlardan
closan 1.800 m2 dikkan igin 15.000.000.-TL istetileid bilgisi edintimistir.

SATILIK | 1800 v | 15000000 1L | 8.383 TLwe

* inanlar Insaat

Tel (212} 444 20 02

Kartal inantar insaatin yamig oludugu Asl Bahge Projesinde apik otaparkll 2,127 m2 satiltk
ticar alan igin &.800.000 -TL istenildigi bilgisi edinimigtir.

SATILIK 2127 N 9.900.000 .- T | 4854 -TLmw?

% imza Gayrimenkui

Tel {218y 280 15 20

o KartalKartal Anadolu Adliye Saray Hukukgular Towers Altinda Me Danalds Kiracili [gyeri 400
m2 satihk ticart atan igin §.500.000.-TL istenildifi bilgisi edinilmigtr,

SATILIK 400 W7 | 6500.000 -TL | 18250 -TUM® |

Arsa Emsalieri

*  Merkez Emiak
Tel 0215 4134048

Kartal Kardikiepe Mahallesinde Emsal2 25 konut-ticaret imarls alaninda kaldig) 8.000 m2 arsa
ofup 17.000 m2 ingaat alam vaplabilecedl deniz manzarali beyan edilen arsa igin 24,000,000,
L TL istenfdigh belittmistr. '

SATILIK | 8000 M2 | 24.000.000 -TL 4.000 -TLiE
*
' Gentury21 ARC Emlak
‘. Tel 0216 507 13 05

Kartal Kartal Yukan Mahalle, Soganlik Caddesi Gzerinde yer alan 2.550 m® arsa efimY bir araz
izernde Emsal 1 75 ticaret imarll beyan edilen arsa icin 12.000.000.-TL istenildigi belirtilmisgtir,

SATILIK 2550 M | 12.000.000 -TL 4.708 -TLIN? |
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*  yikselsu Emizk

Tel 216 3701683

Kartal Atalarda WMinibds Yoluna Gepheli 1.400 m2 Arsa Emsal: 1,75, feari imark arsa tgin
§.500.000.-Tk izfenildigi bilgisi edinilmigtir.

| SATILIK 1400 -7 | 6.500.000 -TL. 4643 T |

*  Emlak Fabrikasi

Tel {216) 367 39 38

Maltepe lge sinirlannda |, Kglkyall Sahil Yol Uzerinde 1.802 m2 Arsa H:S,50m 10,000 m2
kapalt alan yapilabilecedt beyan edilen ticari imarl arsa igin 24.000.000.-TL istenildidi bilgesi
edinilmistir.

SATILEK 1802 w2 24.000.000 .TL 13.319 -TL/ME

*  Caddebostan Gayrimenkui
Tal {533y 3258017

Kartal Gavusoflu Mahallssinde Emaal:3 konut-ticaret imar! alzninda kaldedy 3.500 m2 arsa
glup denriz manzarall beyan edilen arsa igin 26,500.000.-TL isteniididi belitiimigti,

SATILIK 3600 -2 26500000 -TL 7571 -TLiM®

SR A T LELE MK

Gapriineasol - Siziziliee Proje
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" KARSILASTIRMA TABLOSU {ARSA}

Cigrineer ol - 1

v ORI L S YR

izifilite P-oge

'DUZELTILMIS DEGER

BiL ot 1. Arza Ernsali | 4. Arar Emzall { 8. Arsa Emsali
SATIS FlvATI 24.004.000 24000000 2650000
SNTIS TARIHI -
RFNFFR BEMLER BEMZER
zawman pOPELTMES]
0% o 0%
alan 6.000 1.403 .50
BIRIM a1 DEGCR 4.0 13.31% THT1
s BEMYEH DRTA KOGOK | ORTA KUGUK
ALAMA LS KIN DOZELTME
; s, —in -10%
[MATE KDSLIL AR F:2,25 H:8, 50 Ca
YAPILASMA KOSULLARINA EEMNZFR DRTA KLU CRTA Iyl
ILiSKIN D{ZELTME (157 1%, -0
FOMKS] O KONUTHTICARET | ROMUTHTIC AT TiCARE '
. L OH A KOTO ORTA KATD QRTA KOTU
FOMKSIYONA ILISKIN DIZELTME|
"t 0% 10% 10%:
WMAMTARA BENZEW k70 ORTA KLTD
MANZARAYA ILISKIN BUZELTME 0% 200% [
KM ORTA KOTS ORTA KT ORTA ¥OTU
KONUMA TLISKIM DOZELTME 10% 1% 10%
NIGFR BiLGILER
DIGER BILGILERE iUSKIN RFNFER ORTA R0 GEMZER
bOZELTME oo, 10, 8
PAZARLAMA PAYINA ILISKIN
-B% n -
DUZELTME % e
TOPLAM DUZELTME o 12% 45% 2%

Defedame konusy tasinmaztann bulirdugy bélgede yer alan arsa pazan neelendifinds, imar
planlan onaylanmis biigelerde istensn arsa Brif alan Qzerinden belifenen ortalama birim
fiyatlann da 8.000-13.000 TUm® aralfmda olduklan gorilmUstir. Kenteel dénlisOm proje
alantnda yer alan arsalar igin istenen satis bedeller ise daha ok 4.000-5.500 TLIM® aralifinda

aldudu tespit edilmigtir.

5 b
Parsel Alani | Birim m® Fiyat | Toplam Arsa Dederl
(m? {TLim?} {TL)
5,882 91 10,500,400 §2.870.555,00
o 00T | 6 eEet0

a0
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L KARSILASTIRMA TABLOSU (KGNUT)Y
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Savrirvenkal  Coziice - Proge

ZELTILMIS DEGER

BILGI ””E:;‘::”"‘ Ritinn fstanibul H';*‘;TS:;’;
SATIS FHVATT 415,000 313,500 1.320.000
SATIE TARTHI
. BEMECR SENTER HERAER
ZAMAN DOZELTMES]
0% 0% 0
AL 104 162 1565
BiRIM M? DESERE 3,990 5.631 302
o BEMZER REMNZEH DHETA B D,
ALANA ILISKIN DOZELTME :
(4 0% 100
[MaR KoL AR WONUT BCNUT KLIMU g
YAPILASMA KOSULLARINA HENSER GEMZER AEMZER
TLi%KIN DOZELTME 0% 0% 0%
FOMKSMY DM KOMUT o Ty KOMUT
) - ' BEMZER BENIER BCNZER
FOMESIYONA ILISKIN DUZELTHE| -
R (4 %, %
MANZARA CRTA K0T ORTA KETL OrLA RO
: MANZARAYA ILIGKIN DOZELTME 10 10% 0%
KM ORTA KATL ORTA KGI1T ORTA KITO
KONUMA iLiSKIN BOZELTME 10% 10 10%
DNGER BILGILLR
DISER BILGILERE ILiSKIN R IA KETD ORTA KOO REMZER
DUZELTME 10% 107 0%
EE;;J:;.;EA RAYITA ILISHIN - an e
TQPLAM DUZELTME 27% T

7161

Dediarleme konusu tasinmazlann bulundudu bbdlgede taginmazlar ile lgili yapilan aragbmada;
- U=t dizey gelidnin tercih ettidi konut bdlgesi oidufiu gézlemlenmistir. Bélgedeki konut
. rakarnlannmim nitelikli sitclerds {sosyal tesis alanlan, givenlikli, hawizlu, insaa kalitesi yiksek
’ v} 8.000.-TLm*-8.000_-TUm? aldudu gazlemlenmistic.
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Al i 2, Ticad Emsall 3. 1ead Gmsall { 5. Ticar Emsali
SATIS FIYATI 3.000.000 TE.A00000 £, 500, 001
=A71T15 TARIHI - )
) ) HEMAEH OCNZER BEENZER
ZAMAN DUZELTMESI
(LS [ 1%
AL AR a0 1.804 400
RIRfM M7 RGERI 5.455 A.337 16.250
ORTA ROV ELwK RENZER
a1 ANA [LISKIN DUZELTME 1 208 o,
kKar .
o ORTA KOTU aJN] OHTA KOTO
KATA ILISKIN DUZELTME 10 - 10
FOMESIYON
FONKSIYONA ILISKIN DUZELTME ORTA KOTU BENZER AFRZER
: 100 0% 0%
CEMEIC DOHTAKSDID ki Iv]
?EZEEJEDZELTME 0% 2% 20
ORI KGoTO QTRTA KT ORTA KOTD
Kobuma ILgKN DUZELTME 1% : % 10%
BiGLIR BILGILER
DiSER BILGILERE iLiSKIiN ORTA KOTL OHTA KO CRTA KOTO
DLUZEETME % 0 10%
;Ei:flf;:m parina 1LskIn " B st
TOPLAM DUZELTME . 62N 32 2%
DOZELTILMIS DESER - ° ° | 12437 2.8368 11.000 16.575 -
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Bolgede yapilan incelemeler neticesinde ticar gayrimenkul degerlerinds bilge bazinda
defigikik gésterdidii phelemlenmistir . E-5 ve Adliye bilgesinde ticaret birim rm? dederlerinin
konum, bilwiklik, cephe, mitelik, kal dedigkenlerine badh olarak 10.000.-TUm? ile 15.000.-
TUm? aralifjinda dedigtifyi gézlemlenmigtir. Ara balgede kanumiu ticaret hirim m® dederlerinin
konum, biyoklik, cephe, nitelik, kat defiiskenlerine bagh olarak 5.000.-TLim? ile ¥.000.-TL/m*
aralifinda defistidi gozlemlermigtir, Proje kapsaminda ortalama tisari birlm m® defen olarak
12137 TL/m* takdir edilmistir. _
Home ofiz olarak kullaralan ticarilednin ise dederinin #.000.-TU/m® fle 11.000.-TL/m? aralfinda
dedistigi gozlemlenmigtir,
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Projenin Iﬁaﬁyeﬁ Hesaptars

Arsa dederi igin bélgede piyasa yaklagim igin kulfaniabilecek emsaller aragtmimigtr. Projenin,
cevresinden alman emsallerin incsfenmesi sonucunda bog arsa bim degeri dngdritlerak
tasinmiazin arsa deger takdir edilmistir,

Ayrca Nakit Akig { Gelir ) Yaklagimi yontemi ile bulunan projenin tamaméanmast durumundaki
degerds Korfez Gayrimenkul Yatwim Ortakligh A $'ye ait olan hasilat payi'min deger gelistirimis
arsa degeri olarak kabul edilmisti. Buna ghire proje igin diizenisnmis olan ve ekie sunukan Nakit
akimiar tablosundan slde edilen toplam deger Dzerinden sdzlesmeds belirtilen kogullara gare
projenin toplam degerinin 228,770.723 -TL sonucuna ulagilmigtir, Kisrez Gayrimenkul Yatirtm
Ortakisg! A.S'ye ait olan basikat payt % 50 olup 114,385,261 TL olarak hesaplanmigtir.

Arsa defferi igin kullamlan iki ySntem arasinda farklide oldufu goritmektedir. Tapinmaz
degererinin piyasa kogullanna ve arzitalep oranina bagl olarak defisiklik gostermesi de
dikkate alindifjinds arsa dedefinds piyasa deder yaklagimmdan elde edilen dederin
kuftanilmasmin uygun clacady kanaatine varkmighr,

Rapor tarihi itibariyle projenin toplam arsa degeri igin; 62.820.555-TL takdir edilmigtir

Prajenin | mevout dururma esas defieri hesaplanirken arsa dedetl wve parsel Uzerinde
gergeklesmis maliyetler giz sninde bulundurularak dederi hesaplanmistr.

TOm yapilar igin birim ingaat maliyeti yaps ruhsatlannda befirilmis. ofan yapi siniflanna gbre
Gevre ve Sehircitik Bakanligimn ilgili tebliffinde belitilmis olan birim yap maliyetler
kullanilespgtir.

ingaat tamamlanma oran alman biigitere A Blok kaba ingaatinin % 5, ve B blok kaba ingaabinm
%, 80 seviyesinde oldugu agrenilmigtic. Bu bilgiler ve yerinde yadan gizlemlere asafidaki
hesaplamalar sonucu projenin ortalama ingaat seviyesi % 28 olarak kabul edilmigtir..

hﬁE!qﬁ*Elf\Iﬂl‘ll?llFﬁ% e T lmx i
.Tfrfs T ,]'f wi-mgaw»x»v
A BLOK 0.09
8 BLOK 0,80
Toplam Mevout |?>}_‘riﬂhﬁ

Toplam Ingaat Alam 43690 00 ingaat Alani
Projesinin Mewveut ingaat Seviyesl 4 sl

INSAAT MALIYETEHESAPLAMALARS ~

Projenin Tamar igin Ingaat Maliyeti Hesab:

RINALAR (V.A) 1.040 TLAME X 43860000 M2 = 454378600 -TL

Projentn Tamam igin Ongdriilen Toplam ingaat Maliyeti 45.437.500 .-TL

Projonin Tamamm ot fngast Tamamianma Orait = 29 00%,
GERGCEKLESMIS INSAAT MALIYETI © = 13.176.204 .-TL
' 13 KRF-1402001 KARTAL HORiZON
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.l'_ia_'_L"_'irn;--l'-:l:I .|.'I.I'I::".|i'.'C - Projr
GELISTIRME MALIYET] HESAPLAMALARI

Profenin Tamanmu igin Geligtirme Maliyvefi Hesab:

Froje icin ongdrilen toptam gefistirme maliveti prajenin tamamlanmas: durumunda olusacak
alan bir deder oiup projenin inga slrecinde bu degerin ne kadannn gergeklesmis aldugunu
hesaplamanin dadrudan bir yontemi bulimmamaktadir.

Insaat Tamamlanma Oram ile Gergeklesmis Galistirme Maliyeti arasindaki iliskiyi tam ifade:
aden fonksiyon ¢ak dediiskenti bilinmeyen bir fonksiyon olmasma kargin, risk fakiérintn etkisi
ile 2.dereceden bir fonksiyan oldudue Sngdrillmelktedir.

Bu durum yeni baglanmig kir projede risk faktard gok farla iken bitme agamasina yaklagmig bir
projede gok daha az olmas) ile ifade edilebilir,

Get=l Fonbsivon Yl

"33y

e CLeri1 [wu] Yz baIT)

¥=lnssat Tamamlanma Qran ve Y=Gergeklegtirmiz Geligtirme Malyeti Qram fiien X ve
dederler arasindaki igki x*{3/Z=y olarak tammlanmigtir. Buradan hareketle dedereme konusu
projenin gergeklesmis gelistime maliyeti asaiidaki gibi hesaplanmrstir,

Projenin tamamlanmasi durumundaki degerinin, arsa deder ve izering inga edilmesi planlanan
finsa edilen) yapifann toplam defer toplamindan elde edilen dedere geligtirme maliyetinin ilave
edilmeasi senuecy lusan deder eldufu kabuld le;

Projenin Tamarm lgin [ngaat Tamamlanma Oram {x) = 29,004%
Gerceklesmis Geligtirme Maflyetl Oram (y) = 15,62%
Onotrilen Sabis Hasilah (NBD) =  22B.770.723 -TL

(-1 Omgeriilen Toplam ngaat Maliyeti = 45437800 -TL
(-} Arsa Defier (Pivasa Dederi Yaklagim) = £2.820.555 -TL

TOPLAM ONGORULEN GELISTIRME MALIYETI = 120.512.568 .-TL
Gerceklesmis Geligtirrne Maliveti Oranr (y) = 16.62%

GERGEKLESMIS GELISTIRME MALIYETi =  18.820.421 _-TL

34 KRF-1402001 KARTAL HORLZON

Birgiikd o U GasTE Rz Sk, Ain-es iy W0k
Poar S K2 ugudd riscidivekin  lstankal
T 2731280l FL312 2057048
E infoipericd.coT W ez 2l




REEL

T & L ko 1M T

Grvinneaiet - Fivtiilice frmja

'F'ro]emn tamam!anma oran hesalm pru;enm tamam| icin Gngdrilen !n$aat T‘I"IEIlI‘_.I'E’[[I'IIﬂ deder
olarak ne kadannmn gerpeklesmis oldudu ile iligkilendirilersk hesaplanmugtir, Asadidaki tabloda
gorildigl Bzere gergeklasmis toplam maliyetlerin Orgarllen taplam maliyetlere orani projenin
genell icin tamamlanma orar olarak kabul edifmigti.

Prejentn Tamam igin Ongdrilen Toplam Ingaat Tu'!aliyet.'l = 45AZ7.E00 -TL

Projenin Tamam igin Ongérilen Geligtirme Maliyeti = 120,512,568 -TL

Projenin Tamamt icin Ongdriilcn Maliyet =  165.950.168 .-TL

Projenin Gergeklesmis Insaat Maliysli = 13176904 -TL
Projenin Gerceklegmis Geligtirms Maliyeli = 18320421 -TL

: ! Projenin Mevcut Durumu igin Gergeklegen Toplam Maliyet = 21.997.325 -TL

Projenin Tamamlanma CGrani = 19% -TL

PROJENIN MEVCUT. DURumA ESASDEGERI - 4
T . PROJENIN TOFLAM ARSA DEGERI
! CERCEKLESMIS INSAAT MALIYETI

GERGCEKLESMIS GELISTIRME MALIYETI

82.820.553 ~TL
13178904 -TL
18.820.421 -TL

| MEVCUT DURUM iGiN TAKDIR EDILEN TOPLAM DEGER{TL) = 94.317.880 .-TL

TAKDIR EDILEN TOPLAM DEGER({USD) =  43.365.108 .-USD

Sozlegmeya kanu Projenin mevclt duroen dederi 84,847 880 -TL olarak hesaplanrmigir.
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6.2 - Gellr indirgeme Yaklasim (Nakit Akigi ¥Y&ntemi)

Parsel [werinde gelistirlmekte olan praje ile ilgili elde edilebilen veriler dodruliusunda ekte yer
alan nakit akiglan dizenlenmigtir. Parsel Gzerinde inga edilmekie olzn projenin yukarda da
anlatildif lizere sirketien aliman bilgive gire satlabilir alanlan dikkate alinmig olup hesaplama
bislimiinde toplam sabilabilir ingzat akan Uzerindan deder takdir ediimeye galigilmigtir,

6.2.1 - Varsayilan Olafjan ve Olaganistd Kogsuliar

Genef Kabufler

= Aidat Giderer ve Fizikse] Yiptanma Gidedarinin , Ongéritlemeyen Difer Giderlerin % O
olacad| varsayinusgtir.

»  Caligmalar sirasinda para birimi TL kuftamimigtr.

»  Cahsmalara WS {Uluslararast Defietieme Standartian Kapsaminda) vergi ve KB dahil
adilmemisgtir.

= 2040 yil vadefi Eurabond Verimi ofan % 5,98 "risksiz getiri crant” clarak kabul sdifmistir,

Gelirlere iligkin Kabul ve Varsayimlar

s Defetlame konusu projenin yer sldift parsel Bzerinde inga edilecedi planan proje 2 bloktan
. olusan proje olup, A blok konut brilt satis esas atanl 19.132,00 m*, A blok ticaret briit
satisa esas alant 1.352,00 o7, B blak ticaret brit satiga esas alam 3.480,00 m” ve B blok
home -ofts briit satisa esas alan 3.150,00 m7olarak dikkate alinmig olup alan kilgiler girket
tarafindan tarafimiza génderiten listelerden ve bilgilerden alinmighr,

»  Taginmazlar igin yatirim sireci 36 ay olarak kabu! ediimistir, Prajemn 2013 yilinda ingaatina
baglanmis obmasi ve salislannin yaptirug olinas) nedeniyle ilk dénemde gegmis indirgems
yapilmamigte. Nakit akig tablosunda, 12 aylik periyotlar 1 dénem olarak kabul adilmigtir.

= Satdabilir kanw alanlanmin birim dederderinin ilk danemde ortalama 7.580.-TL/VE iie
gergekleseced, ldeyen yillarda %6 oraminds arttaca varsayilmgtir,

»  Satlabilir ticari Onitelein birim degedetinin ilk d8nemde ortalama 12.137-TLAE Tle
gerceklegeced, izleyen yillarda %10 oraninda artacadr varsayilmistir.

n  Satlabilir home- ofis anitelerin bidm dederlednin ilk dénemde ortalama 2.000.-TLT? ile
gergeklasecedi, izleyen willarda %5615 cramnda artacad varsayirmstir.

KyeBblok .. Lejants Fonkgigen - {7 Emsal Insaat | Satiab] Ruhsat Ingaat,

- -Alan [m®) Alam [mF -7
Toplam Alan Tiearets Konut 43.540,00 2712300 473.690,00
P o] 35 KRF-1402001 KARTAL HORIZOM
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Glderlere (Malivetlers) iliskin Kabul ve Varsayimiar

Yap Birirn Maliyetler

Parsel iwerindeki konut+ ticaretten clusan Hotlzoh projesi inga edilecedi bilinmekie olup proje
gensli incelendifinde inga kalitesinin Liks oclacaf dngtrilmdstir. Proje genefindde alinan
ruhsatlar dedrultusunda ortatama birim maliyet hesabi géz énlinds butundurutarak birim maliyet
1,040.-TL/n* kabul edilmisgtir, :

Insaat maliyeflerinin ynik arbs orani, finansal riskler, hakedis sistemleri ve proje mmajl gibi
etkenler de gtiz Gninde bulundurularak %44 alarak kabul edilmis olup villarz yaygin bitim
maliyet defjeden asatidaki sekilde hesaplanmistir.

Tidonein| .. .. 2.ddnem 3.dénem

1.040,00 TLfm? 1.154,40 TL/im* 1.281,38 TL'm?

Bt h

Inzaat Mativetlerinin dadilim

Ruhsat bilgilerine gére 43.680,00 m? ingaat alamna sship almas dngdrilen konutficaret
projest igin Sngdriflen insaat sOrest 3 widir, Prajenin yer aldidh béigenin sosyo ekonomik,
eodrafi nitelikler ve difier tkenler de g8z Snlinde bulundurularak projenin ingaat maliyetierinin
yiflara gire dadibnn asafidaki gekiide kabul edilmis olup olugan maliyet dadim tabloda
gosterilmigtir.

1.danemp i B idanendli - 3.dbnem
45,00%, /o0%| 20,010%
1.040,00 TUm?| 115440 TLm,  1.281,38 TLim?
19.560,50 m? 15.251,50 m# £.738,00 m?
20446920 TL| 17.652.508 TL| 11198733 TL
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Saits  Pazarlama_ Gidereri

Satig pazarlama gidereri. projenin tzeliklerd, hedeflengn kar marfan, sabis fuz, ve piyasa
kogullan ile yiklenigi fimanin marka goed, fiyat politikas gibi etkenler ile iligkilidir.

Dederemeye konu olan Hotizon Projesi Kartal sahil yolu Ozerinde yer almakta ofup, proje l0ks
konutificaret projesi olarak inga edimektedin. Orta-Ost ve 0st dizey gelir grubuna yonelik cian
konut/dikkan projesi icerisinde planlanan ticar alanlanmn da ks nitetikte inga edilcedl ve
projenin bir pargasl olarak sahg/pazardama giderlerinin orialamanin Ozerinde bir dizeyde
gergeklesecedi Sngbrilmigtir,

Bu verdler 1isiqinda, proje dzellikler, fiyat politikas) ve kar mag hedeflenne bagl cimtak Gzeme
orta-(sf ve Ust dizey gefiv grubuna hitap eden bir projede satiz & pazadama maliyetierinin
satiga hazr praje alam Ozernden 10,00 TL/m® ila 30,00 TLmM® arasinda defigeced
dosimilmekiedir. Rapora konu proje igin ise safrsa hazir proje alane fizerinden her satig
déneminds 20,00 TL/m? futanrda sahs & pazarlama maliyeli hesabr yapilarak [NA tablosunda
islenmistir.

Bu yaklasimin bir safjlamas: olarak yapilan diger bir hesaplamada satly pazarama
maliyetierinin brit ingaat malivetiert igerisindeki oram baz almmigtr.

Genel piyasa kogullarinda orta ve 0st dizey gelir grubuna hitap eden kenut prajelerinde satis &
pazarama Walyetlerimin taplam maliyet igerisinds %2 - %5 aralfinda bir yer tuttufju
bilinmektedir. Bu tutar net insaat maliyeti 1.040,00 TL/m? olan bir projede ingaat alan dzennden
20,00 TUm® ila 55,00 TUm?® araliginda bir tutara denk gelmekkedir,

Eu degerler agadida yer alan INA tablosunun dzet kisnunda pazatlama maliyetierinin ingaat
alani fizesinden birim degerled hesaplanirken irdelenmigti.

REEL
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Proie Gelistirme Malivetler (Proje Yonetimi Maliveti, Risk Maliyeti ve Kar Beklentiler)

a- Broje Gelistirme Maliveti f Projs Dederi Oran Gnatriileri

Geligtirme Maliyetini proje degeri igerisindeki orani e igik yapilan incelemelerde, projenin
ingaat kalitesi, hedef kitlesi, arsa dederi [ ingaat maliyeti lighisi, gelistiticl firmanin marka ve
imiaj1, kuremsal yapis ve kar beklentiler ile piyasa kogullanmin bir ataya gelmesi ile olugan bir
ethen grubuna bafl oldudu gdzlemlenmektedir. :

Kar amach olarak ozel sekttr gelistiricileri tarafindan inga edilen projelerde  gelistime
malivetinin toplam proje deder igindeki orans %210 ila %45 arasinda dedigtigi digindimektadir,
Bu angtil incelensn ¢ok sayida hasilat paylasim projest ve kat karsiig) ingaat projelernin
verdleri s1finda clugsmustur.

Fakat bunun yaninda TOKl, KIPTAS ve Cmlsk Konut GYO gibi kurum / firmalann orta ve ait
dizey gelir grubu igin gelistirdikler kenut projelerinde kar baklentilerinin dbgtik cimas ya da
olmamas!, pazarlama ve ysnatim giderlrinin minimize edilmis almas: gibi nedenler de proje
gelistirme maliyetierinin proje dederine oram %20 nin altina digmekts ve hatta %5 dedererne
kadar inebilmektsdir.

Oaha dnce de belirtldiji izere dederlemeye konu olan arsa Gzerinde orta-Ust ve [ist dizey gelir
dizeyine yonelik konutHicarct projesi icerisindc yapilacak olan g bu proje icin gelistirme
malivetinin praje degerine oranmin %30,00 dolayinda  olacag angariimistar. By oran
belirienirken dzel sektor girsimcisinin kar amagh bir gayrimenkul projesinde arsa harg projp
tnaliyetinin en az %50 si kadar tutan gelir olzrak bekleyecedl kabull de dikkate almmisgtr.
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b Proja Geliskirnie Malivetinin ¥illara Gore Dadllnm

Toplam angorillen gelistirme maliyell projenin tamamlanmas: durumenda olugacak olan hir
defler olup projenin inga slrecinds bu degern ne kadanmin gerpeklesmis oldugunu
hesaplamanm dofjrudan bir ygntemni bulunmamaktadir,

Gergeklesmis Geligtirme Maliyeti ile ilgili yapilacak GngdirQler, bagta ingaat tamamlanma oran
ves satis oranlan olmak Gzers belifi dediskenlers badlidir. Tamamlanma oran dismda yitklenici
firmarn finansal yapisi, Glkenin ve bilgenin sosyo ekonomik yapes, projenin kar marjlare,
projenin finansal ve yapsal blyikitkler do gorgeklsgmis gelistirme maliyetine etki edebilecek
fakttiner arasindadir.

Geligtirme Maliyetizrinin olugumunda projenin hayata gegmeme tiskinin azalmas (risk fakiariy
dnemli bir etken aoldufundan genel olarak ingaat tamamlanma oranl arttkga gelistime
maliyetinin attts oran hizemin arfud kabul edilmektedir. Dalaysi ile ingaat tamamianma orani
(maliyet bazinda) ile Gerceklesmis Gelistirme Maliveti dofrusat bir fenksiyonla oranlanarak
basit bir ligki kurulabilic, Bu yantam ile gergeklesen her ingaat binm igih ayn) oranda geiagtlrme
maliyetinin gerceklestigi Sngdrilr,

Daha hassas bir éngdrd igin iki parametre arasmnda alan ligkiyl fade eden fanksiyona en yakin
sistem ilz insast Tamamlanma Oram ile Gergeklesmig Gelistrme Maliysti arasinda bir iligkl
kurudahiliv. Ik parametre arasidaki iligkiyi tam ifade aden fonksiyon gok dedigkenli bilinmeyen
bir fonksiyon glmasing kargin, risk fakiérinOn ctkisi ils 2.dersceden bir fonksiyon oldugu
sngtriimekiedir.

Bu durum yeni haglanms bir projede risk fakitrd gok fazla iken bitme agamasina yaklagmig bir
projede gok daha az clmas ile ifade edilebifir.

Bu bilgilerden hareket ile nakit akgt tablalannda gelistirme maliyeti proje dederine badh bir
defjer ofmak ile bidikte satlan Gnite alan eranlan ile badlantiln olarak yillara gére dagihimistir.
Bu hesaplama, satiy gemeklesen proje alam arthhkga kann ve dalayis ile geligtirme
maliyetierinin artacad) kabulil ile yaplmghr,

A Z 3R Meici
T 1377 773 13 45 iplisd
o mfoddreelzdoom

IvoF ST R Lo W

I_.-|1.-|':1|1|~:|.-.|..| -

gilrilive:  Pioje

K. 40 KRF-1402001 KARTAL HOR[ZON

L E Pty Ol agit Raze T Al st Biv g b

yokuy - lemaraul
FCa_z 2ii1?as
W rocled o



[~ 0 rn L E & -

Sagrireanka. - FzZilize - Proje

REEL

5.2. 2 - Makit Akis Yaklagimina Gére Arsanmn Dederi

Yukanda belittilen varsaymlar dofgrulftusunda olusturulan nakit akig tablosundan da géritecedi
fzere, elde adilen nakit akimian %11,00 indirgems oran {edinilen tecrlbeter ve verlerin
gozéninde bulunduruimas senucunda, projenin tamamlanmast halinda net buglinkt dederi icin
41,00 indirgeme oran kabul edimesi uygun gérilmisg) ile indirgenerak, gelecektoki risklerin,
taginmazlann degerine olan etkisinin gézlenmesi amaclanmigtir. Projenin nef buglink( dederi
olarak da 228.770.723 -TL ofarsk takdir edilmigkir. Kérfez Gayrimenkul Yatinm Ortakh{ A.5'ye
ait olan hasikat pay1 % 50 clup 114.385.361 TL olarak hesaplanmugtir.

Tabloda kullaniian tim difer veriler de aym oran ile indirgenmis olup buglnkl praje dederi ve
maliyetlerin buginkil degering ulagiimigtir.
Froje gelistitilen arsanin buginki degeri indirgenmig Makit akimlar: Yontemi ile hesaplanmighr.

Arsa dederi igin kufanmlan ki yonfem arasinda farkblik oldudu gérllmektedin Tagmnmaz
dederlerinin piyasa ¥osullanna ve arzftalep oranmna badh olarak dedisiklik gtisiermesi de
dikkaée alindifjinda arsa deferinde piyasa defer vaklagmindan elde edilen dederin
kullamimasmin uygun olacagd kanaating vanlmigtir.

TOPLAM ARSA DEGERI

Afan/ ‘r’l'.i;;[c.ﬁm ﬁirl'm Fhyat | Nnt..l.;l.lgﬁnkﬁ D.e.ﬁer [NPV)
INDIRGEME ORANI {Dlscg_l_:ff: Rate} - - 11,00% ' ‘
"Proje Dageri ' ' 27 122,00 T B.434.57 228770723 TL
ingast Maliyeti 4380000 1.040,00 45.457.600 TL
Satig & Pazarlama Maliyeti T 4368000 2459 1.074.304 TL
Proje Geligtirme ve Yonotim Maliyeti | 43.690,00 152401 66.583.961 TL,

5.932,91 19.334.24 115.674.858 TL

T o023 273 2220 lake
E Ivinfiras.gd.cus
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F'I'G]El"llﬂ suzlegme geragu Kr:irfez GYU A 5 ye Elt pay[ % 50.00" dir,
Sozlasme geredii Korfez GYD AS. projeyi molkiyefine sahip olduedo arsay hasilat paylaswem
karsididinda yikieniclya tahsis ederek gergeklestirmekiediv, Prajeler igin yapilan stizlegmelerde
"SOZLESMEMIN KONUSLF maddesinde yUklenicinin proje ile gl yOkGmiditkler detayh olarak
belitilmigtir. Saziegme geredi her tidd ingaat maliyetine yOklenici firma katlabmakiadir,
Sgzlegmanin feshi durumunda yiklenici firma o ana kadar yapmig oldudu tim ingaat maliyetini
hukuki yollarls Kotfez GYO AS" den talep edebilmekiedin, Bu nedenle prejenin mevout
gururmunun Karfez GY0 ASS nin payina diigean kisnunin deder takdin yapihrken gliveni tarafta
kalinarak meveut durem dederinin Kooz GYO AS! nin hasilat pay oran kadar olacad pdrils
ve kanaatine vardristir. Asadida ilgili hesaplamalar gostenimigtir,

PROJENIN TAMAMININ MEVCUT DURUMU iGN TAKDIR EDILEN _

TOPLAM DEGER(TL) ~ 24817860 Tt

PFROJENIN KORFEZ GYO A.S. PAYINA DOSEN MIKTARINA GORE

MEVCUT DURUM DEGERI (% 50} (Thy = 47-#08:840 -TL

Yukandaki hesaplamada da gtnoldbih tizere, projenin mevsut duumunun Kifez GYO AS
nin payina digen kisrmimn deder arsa dedetindsn digtiktor. Bue gibi durumlarda arsa sahibt
Korfer GYO ALS, oldufiundan meveut durumun Korfez GYO ALS. payina digan Kismi arsa
dederi olarak takdir edilmistir.

PROJENIN KORFEZ GYQ A.5. PAYINA DUSEN MIKTARINA GORE _

MEVCUT DURUM DEGERiTY = 52-820.885 TL

Suilalore O Tagit fes Sk
\l". A K. s Mecidi
T FLE 2T3 2L S ik
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F“rc:jemn degerleme taribi ;hbar‘i I[e arsa sahlbt aglsmdan degen 19 03 2D12 tarihli sanes-r‘nede
belitilen kosullara ve bu sozlesmenin eki ckan 17.02.2014 tarihli Ek Protokol sézlesmesine
bafilt olarak arsa satizl karsihdinda elde edilecek gelirin buglinkd kargdifin ifade stmektedir.
Bu defjerin hesaplanmasinda Korfez GYO A.5. tarafindan yontendirilen geri Gdeme planinda
yer alan Adenmis ve ddenecek taksitler dikkate atinmigtin 15.02.2014 tarihine kadar yapilan
#demelerin toplam defjeri 28.895.755 TL oldufiu bilgisi ainmiz olup bu defer tablolards
Odensn Kisim olarak ifade edimiste. Qdenmeyen taksitletin hespalamasinda ise Sdeme
planinda yer alan her bir taks# bugOnkd deferine indirgenerek belifiimistiy, Sdzlesme garedi
tdemea yapiimadig) takdirde tapu dsvr de yapimayacad icin tahsilat riskinin disik oldugu
kabul edilmek sureti ile risk aramn da dosik olacadl Snodrilerek gefecekteki tahsilatlann
indirgenme ommm %10 olarak ksbul edilmigtir. Yapdan hesaplamalar neticesinde D1.02.2014
tarihingden itibaren 15.12.2015 tarihine kadar yapilacal alan, ilk 3 ddnemi ddemesiz toplam 23
ddnamin ddemelerinin buglnki foplam deder
{Gen odeme planinda 15022014 ile 15.04 2014 aras demesiz alarka gizlikmekte iken
mevout durumda satislar yapiinug olup bu satislardan elde cdilen gelir oslecek donsm
geirlarden mahsub edilmis glup bu durum tabloda gerceklesen Gdeme olarak gostertimigtin.)

liﬂﬁ.?ﬂi?,

~ B0.605.248 TL olarak hesaplanmustr.

I’i []EQI.'TIM-

651 4-?1 250

15.0d.2002] 7] isnsantd 0,00
15082002 T oDt 5 (15042004 T 0,00 0.7l
15.00.2002| - 538300 TL] - ODENDL - 15.05.2014 . SO0 TL] 0,00 LODTL
510002 A TE| - BDENDL | (1052011 SDO0TLI- 852575 - 337197771
STl LAt 95 Th| L ODENDI ] [l . 0D0.000 TL| 1.000.000,00f  959.513,67TL
Bt T AT ee T GhENDT | 5020 LS0OWTL] 1500000001 1477422, L
e [15.092004] - T1s00.000 TL] dso0oo0ca]  1415.672,80TU
L5.471.2013 :-_-.:__.-1‘2?4 79 TL 15.102014] - LSOO.A¥MLL| 1.500.000,00 | 4.404.018,44 1L
15.022M3) - L2, 704 TL 15112004 - LS000N ) 1sonooneo| | 1.392.462,017%
1003, 203 ). - ?250031'[. 15122011 7,500,000 11 Zson.0o0,00] - 2301666,1811
US0E204F) - 1129930 TE) < T15.0L,2015 2500000 17| 2500c00,00] 2782 719,611
15,05.2013 .~ 21354341 30 15.02.2015] 500,000 11| . 25c0.600,00,  2.263.929,007TL
15.06.2013[ 1. 24322571 <37 O 15.03.2015) - 5.000.000.71) 3.000.000,00] . 2.694.351,68T
15072013 . 22174258, 150470150 - 3.000.000 TL| 3.000.000,00) - 2.672.172,65 T
15.08.2013]: -7 1313293 T ONEN 15052005 - 3.00m000 TL] 3.000.00000)  C 2:650.176,15T
15.00.2003} 7 20(5.811 TLE - ODENDE 13.06.201% 1500000 TL| 3.500.000,00  2.066.4%0,92 T
150203 LTS TR S RN 150720150 3500808 TL| 3.500.000,00) R4LI7913TL
SAT 3| - 4 TEEIATL) - ODENRL: 15.08.2015] - 3.500.000 TL| 2.500.000,00) 3.016.145,137L
Az 19 AQL L} = GDENDL. [5.08.20[5 4.000.000 TL{ 4.600.00000. ~3MBENZISTL
TS OLatAlt 4899390 TL| ~ - ODENDL. ] 11512015 4.000.000 T1.] .4.600.000,00]. - =.3qn_ 507,021,
TOPLAM . |~ “28.264283 11 ' -ODEXNDI - - - 2
— 15.11:21H3 7,500,000 T1} 7.500.000,00| - _s‘ama?uzan

IS022MA TAAHME KADAR Isaza0sl - nass e T zrssiz0] - 6.466.169,36 T
ODENMIS KISMIN TOPLAM DEGERT | 28.895,754,25 TL ]‘ﬁﬁlan?jéﬂl"ﬂ}f e o P }1?_5 ST,
ADENECEX KISAIN BUSTINEG TOPLAMDEGERT | 50.505.239,90 TL
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Daha sonra sdzlesme badeli olarak ifade edilen ve foplam hasidatn minimum uisgacad) deder
glarak beliffilen 173.000.000 TLnin izerinde oclusabilecek hasilat deden igin hesaplama
yapiimigtir. Praje igin hazidanan nakit akimlan neticesinde projenin toplam hasilatimn dénizmnt
sonu deder 256.529.916 TL olacag éngdriimistitr, Bu hasilat deferinden sdizlegmede hasdat
payt bedeli olan 173.000.000 TL disOlerek, Karfez GYO AS'min % 50 lik pay: kargihd
41.764.858 TL olarak bulunmugtur. 2 wilik stire sonunda alusasak bu deder %013 indirgenme
orani bugiing indirgenmigtir | Yapdan hesaplamatar neticesinde Karfez GYO AS.'nin % 50 lik
hasilat pay fazlasimun bugankl toplam dederi 25.845.211 TL ofarak hesaplanmighr.

Sonug olarak, sfizlesme ve ek protokol kapsammda edindecek hasilat pay kargild olan
50.505.240 TL ile befilenen hasilat fazlas) clusacek 28845211 TL ve 15.02.2014 tarihine
kadar yapilan ddemeler toplaminin 28.895.755 TL'nin toplam olan 408.346.208 TL Korfez
GY0 AS. agisindan sozlesmenin dederi olarak takdir edilmigtin,

TDIRGENMIF NAKTT AIMAR {Discountod Cas Fibws)

VAT BN ‘3_5 . R S

RATILADILIR SOMEOFS fm') Ayagom) S A

SATICAGILIR KORLT ALA ) fopszoe. . O B

" BATILAGILIA L8N 61N ) _ L1100 R R !
TO[LAM st aeil i AL AN o) o ema ) |

2, Ogwem 1. Dbnem] - TOPLANM ;-]

—————— e 1‘ mngml
i 20132014 2142014 HME201E :
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T Gabs Gaild {Home Oz 1AL, 00 T1 fe? TALALATLGE| 11247 B33 Tom
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Ongérilen Proje Hasilatimn Toplam
Defjari '
Sazlesmeds Ongoriflen Hasiat

Ongariilen Hasilat Pay) Farlast Deger

Karfez GYO AS. "nin % 60 (ik Payl
indirgenme Dran

Sikre [y}

[|Kérfez GYD AS.nin Hasilat Payi
Fazlasimn Bugiinkil Deger

Kirfer GYO A.5.'nIn Hasilat Payimn
Buginkil Dejeri

s

-\.'F%J
3 B
H §

T

Kadar Karfoz GYO AG.'ve 15.02.2014
Tarihine Odenen Paymn Degeri

Kérfezr GYD A3, nin Sozlesmesinin
Bugiinkli Toplam Dederi

)
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Yukardaki gecl Sueme plam dikkate shadifinda, hono gaynmenkul iizerinde gelfstiniecel projenin
15.02. 2014 Tarthine kaday yapomeg olan gecmis donemiere alf ddemaler de dahil olmak Gzere arsa safibi
acrsindan dededf 108.346. 206 - T olarak fahdir ediinisii,
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53 - Yeniden Inga Etme { ikame } Maliyeti Yaklagimi

Dederlemeasi yapilan projenin henlz insaatmn tamamlanmarms olmasi nedeniyle detieriemede
Yeriden inga Etme { lkame ) Maliveti Yaklagemn kullamimamigir.

6.4 - En Etkin ve Verimli Kullamm Analizi

Dejerleme konusu parsellerin en etkin ve verimli kullamminin, ruhsat ve projesing uygun olarak
konut alant inga edimesi olacafh kanasti olusmrgtur,

6.5 - Verllerin Dederlendiritmesi

Asgadidaki tabloda ve raporun 1.5, maddesinde belittiimig olan projenin tamamlanmas
durumundaki defisri stizlezme kapsamundakl kogullar dikkate alinarak takdir ediimigtir,

w  Projenin Karfez GYO A S. Payina Dogen Miktarina Gore Meveut Durum Dederi
62.520.555 -TL. clarak hesaplanmigstiy.

»  Projenin Tamamlanmast Durumunda Korfer GYO A%, Payna Digen Hasilat Miktannin
Bugiinki Dederi 708.245.206.-TL ofarak hesaplanmighr.

Projenin Tamamlanmas Durumunda Karfez GYO A5 Payina Digen Hasiat Miktarinin
Buginkil Deflerinin hesapiamasinda gefir yantemi ve emsal kargilagtnma ytntemleri
kullamlatak farkle sonuaglara ulagdmmghr, Gellr ydnteminde belirli ekonomik  kagultar
igersinde tahmini rakamlar [zerinden buglinkit dedere Waslimaktadir. Sdzlesme maddelern
kapsammda clugacak hasilat pay! defjer- hasilat falasi defier pay ve buglne kadar yapian
ademclerin kullanildify yéntemin glnamiz kogullanndaki defere ulagilitken elde edilen
verilerin daha tutarls ve daha az vanilbic: cldudu kanastine vanimas nedeni ile sonug
balamting proje icin stzlesme kogullan kapsaminda yapilan hesapiamalar ytintemi ile elde
edilon dederin yaziimasimn daha uygun lduiu kanaatine vanlmighr.

':_':MEUGLIT nus:um DE(“;‘ERI '

usp, ¢ il EURC

i

26.733. 730,50 20.937.303,25

(51 DURUUNDA KORFEZ GY0 A5 PAY NA
[ M[KT.ARIE.I__'I_' EILIGUHKLI DEGERI {%m] S

KoRicoy | cwo R
108,345 205,82 AD.555. 879, 58 3511058719

6.5.1 - Misterek veya Blinmis Kismmlarm Begerlerne Analizi

Defjetleme Konusu prajenin miisterek ve bilinmig osmlannin degerleme analizi yapimamis
olup prajenin toplam deger bulunarak stizlesme kapsaminda Kérfez GYOQ AS. nin payimin
toplam dedeti keliftimistir.
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Hasilat Paylagim: veya Kat Kargihd Yantemi ile Yapiacak Prolelerde, Emsal Pay
Oranian

frsa Mallki; Korfez Gayrimenkul Yatwim Ortakl Anonim Sirketi ve Yiklenici: Dumankaya
insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketl arasindakl Hasilat Paylagym Kargibinda Arsa Satig
Waadi S#zlesmesi kosullaring istinaden, Arsada yapllacak badmsiz bdlimlerin ve tirn
yaptlanm ilgili mevzuata, sbzlesme ve eklerinde belitilen esas ve stirslere Uygun ofarak
"anahtar Teslim® esaslanna gdre inga edilmesi ighu sdzlesmede belitilen esaslar dahilinde
tielirlenecek fiyatlardan satigianmn YOKLENIC! tarafinda yapilarak igbu stzlesmede zikredilen
satig vaadi asgar bedelinin ARSA MALIKIne garant ve taahhit edilmesi, aynca bu asgari
bedelin iki kadmi (173.000,000.-TLyi asan nibai toplam satg hasiiabnin ise Tataflar arazinds
%50 orannda paylastnimas ile paylagma sonucu belidenen kismin ARSA MALIKI'ne nihai
satis bedeli alarak Sdenmesi; burun kargibgmda ARSA MALIKInin, maliki hulundugu ARSA'yI
bu sbzlesmeds belittilen esas ve oranlar dodruliusunda YUKLEMICI'ye devretmesi fle taraflann
karsilikll hak ve yikimlGiGklet] isbu sézlesmenin konusunu teskil etmalkdtadir.

652 -

5.5.2 - Gayrimenk! ve Buna Bafjl: Haklann Hukuki Durumunun Analizi

Dederleme gahsmas kapsaminda yapilan incelemelerde, tagimmazin tamam dikkate
alindiiinda hukuki durumiannda rsk olusturabilecek herhangi bir kayda rastianmarmegtir.

Yasal Gereklerin Yerlne Getirilip Getirilmedifi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi
§.5.4 - Gereken IzIn ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Meveut Clup Oimadi)
Hakkinda Gorils

Mevzuat agisindan herhangi bir sakancall durima rastlanmanugtit,

G55 Tasmmazin Gayrimenkul Yatinrn Ortakliklanina Alnmas), Sermayc Piyasas)
T Mewvzuat Gergevesinde Davrinde Blr Engel Cup/Olmadii Hakkinda Sérts

Rapora konu taginmazin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkulin Hukuki Analizi, Imar Bilgiler ve
Gayrimenkulin  Hukuki Analizi, Taginmazin Mevout ve Yasal Durumuna Hiskin Gards
bashklarinda agklanan incelomelerds agadidaki sanugtara ulagdmestin,

imar bilgilerinde yapilan Incelemedsa; Sermaye Fiyasas) Mevzush kapsaminda "proje” olarak
gayrimenkul yatinm ortakhd! partftylinde bulunmasinda sakingz olmadigl kanaatine vanlmistir,

Millklyet bilgilerinde yapian incelemede ise; Sermaye Fiyasasi Mevzuah uyannca
devredilmesine engsl bir busus olmadide, gayrimenkul yatinim ortakhd) portfdyine alinmasinda
sakinea bulionmadil kanaatins varmmgtr.

6.56 Kira Dederi Anallzl

Tasinmazlarin ingaa seviyelerinin digik olmas) nedeni ile kira kira degeri analizi yaplimamsghr.
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Rapor konusu tasnmazin defernin belinenmesi agamastnda; yerinde yapilan incelemesi,
kenumu, mimat] Seallidd, ingal kalitesi, altyapt ve ulagin clanaklan, binamin ya da arsanin
kullamm amaci, gevrede yapdlan piyasa arastirmalan, ginGmiz gayrimenkul piyasas: kogulian
dikkate ahnmistir

Bu bilgiler dofjrultusunda; rapor kerusw,

0 A S PATINA DUSEN MIKTARINA GORE MEVEUT:DURUM DEGER]

SUSD s T BUROQ S P T T

T PRBJENI KORFEZG

{ KW HARIG ) { KOV HARIG ) f_' . [ KDV DAHIL §

28733731 1 . 20837393 ¢ | 74.128.255

{ KBV HARIG ) { KDV HARIG § © {KOVRARIG) | | (KDvDAKIL)

108.346.206 .  49.556.880:. 36110587 | 127.848.523

*Dafferiames farihi itibariyle gna gayrimenku rerinde hadimsz baldmler olugturalmadifindaen proe hakk
hanira arsa asamesinde olup, KOV arann b dueuma bagh olarak % 18 ofarelk aharmighr

1UsSD= 21883 -TL
1EURO = 30004 -Ti,

Sorumiu Dederlemea Uzmam

Eren KURT Berrin KURTULUS SEVER
Licans Mo 402003 Ligans Mo 401732

* B rapor ingalerne yapldidy taribteki mevedt bulyulan yansitmatdadr.

Vergi Kanunlannin Kafma Deger Wergisine ifigkin muafiyet, istisna ve vergl oranina iligkin az<! hitkOrnleri
dikkate almmamistir.

Bu rapor, kale eden kurum deginda bagka bir kurem ya da Kigi tarafindan kullanlamaz.

Bu rapor, highir kogulda falep eden Kururm ve Kigi diginda 3,gafglara vorilemez.

" Dederleme kumdusenun yazil onayr simakszin herhangi bir sekilde mporun tamamen veya Kisinen yaymlanmasi,
rapomun veys raporda yer alan defererne rakamiannin ya da defierleme faaliystinds bulunan personelin adianmin
veya mesleki nitaliklerinin referans verlmeas: yasakir,
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KARTAL BELIZDYE BASKANLIGE
finar ve Sehivvililh Madaciglh

Baw o 37169345-310.05- -
Koau @ Planlama He Dpili Onaylar (plan degisiklii olup
olmad:fl

SAYIN KORFEY GAVRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AR
Boylilelers Cd Ho: 1291 Ceentepe/sistids )

gi: 13322004 tarihl] vz bila-bila soyaly yoe,

Kartal, &0 pafta, 1800 ada, 74 parsel 33000 Olgaldi 19.00.72006-15.02.2008 11l Earlu
Givreeyi Irmwr Plunt # Tadilat, kupsaminda vee 19.00.2003 11 Kartel Giineyi Revizyon Uypilama
fiwar Plam knpsaiunda FL33,50 me ve H:@50 m irlifsda kitle yaplanma sartlannda Tiearce
alanmda kalmaolecadir.
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TURKIYE SERMAYE PIYASAS]
W ARACI KURULUSLARI BIRLIG]

Tarih : 03.05.2011 No : 401732

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulw'nun Seri: VI, No:34 sayil: “Sermaye Pivasasinda Faaliyette

Bulunanlar I¢in Lisahslama ve Si¢il Tutmaya Jliskin Esaslar Haklanda Teblig"i uyarmea
Berrin KURTULUS SEVER

Gayrimenkil Degerleme Uzmanhi Lisansun almaya hak kezanmigt,

wmnmuq ARIKAN v = .._..,Z.mém.m._u DHH ANGUT
SEMNEL m.m.HﬁWmHmW W ) ) BASKAN
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e Wm 57fF TURKIYE SERMAYE PIYASASI
g F ML ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 02.052012 . No: 402003

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pivasast Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayil “Sermaye Plyasasinda Faaliyette
Bulunaniar Icin-Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig™i uyarinca

Eren KURT"
Gayrimenkyl Degerleme Uzmanlig: Lisansiu almaya hak kazanmigtir.
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DOZENLEME SEKLINDE
HASILAT PAYLASINI KARSILIGINDA ARSA SATIS VAADI

| erdroartagd .

Y 'Eclm“'.--‘-.['- ]S.L I T

S é@y_ﬁm SOCUK DAMGA VAR
Bu gln fklbin oniki yihmin Ondoluzancu gliniglr, 19.03,2002°

“‘\k“:-_‘#?::ﬂ;‘#"

Asagida mihlir ve inzast bulunan BEYOGLU 7. NOTER! HACIBEY ERDQGAN vekli Bagkatin GETIN
ALKAN /ISTANBUL adresindeki dairemde gdrev yaparken, vaki davet ve talep Gizerine, geldigim Istanbul
Pandlk, Ankara Yolu Pendik Kavaall Dumankaya s merkez kat:3 adresinde fbraz etilffl, Tuzla Nifus
mMndoriigitnden verimis 13.1.2000 tarib, 255 kayit, H1 seri ve 300835 numarel fotegrail Nofus
Cozdanina gore 1stanbu! il Kartal iigesi Cavugodly mahaties S kév( 3 cilt, 188 aile sa, 7 sira
numaralannda nifuaa kaytth olup, baba ad Osman, ana adi Gillizar, dogum tadhi 15.8.1844, degum yan
Eize ofan ve halen AYDINL MAR. {ZZET KABADAY| SK. 33-4/13 TUZLAISTANBLUL adresinde
oturduginy, okur yazar oldugunu styleyen, 16001368858° T.C. kimlik numarall HALIT DUMANKATA
milnferiden (DUMANKAYA INSAAT SANAY! VE TICARET ANONIM SIRKETY ' Temsilen) "YUKLENICL'
sifatl ile ve difjer tarsftan da Blylkdera Caddesl, No:128/1 KatB Esentepe-Sisliflstanbul adresinde
bitunan ve ibraz ettigi Dskitdar Nofug Modarigi'nden verilmiz 27.8.2010 farlh, 21602 kayit, L1 seriva
406046 numaralt fotegrafll Nifus Czdamina gore Istanbul i Oskiidar iges| Sulfantepe mahallesi # kéyl
55 cilt, 1373 aile sira, 1 ara numaralannds nifusa kayith olup, baba adl Siddik, ana adi Hatlce Cahide,
dofum tariki 1.7.1989, defum yeri Erzutum olan ve halen SULTANTEPE MAHM. YENE DUNYA SK. 253
UsKUDARASTANBUL adresinde ciurdUguny, okur yazar eldudunu siyleyen, 53902118144 T.C. kimlik
numarah ARDULLAH TIVNIKLI, gosterdigi Sigli Mifus Madurigglimden verilmis 17.8.2010 tarih, 12318
kayit, U11 setl ve 634718 numarall fotodrafh Nifus Cizdamina gére Diyarbakr ili Silvan dpesi Mescit
mahallesi f kéyli 3 clt, 34 aile swa, 22 sira numaralaninda nifusa kayth olup, baba adi Salim Badrettin,
ana ad Fatma, dodum taritl 14.12.1954, dofum yer Silvan glan ve halen ESENTEPE MAH. ZINCiRL]
DERE CAD. 88/ SISLIASTANBUL adresinde oturduguny, okur yazar oldugunu sdyleyen, 40708120078
T.C. kimiik numarall KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIS| ANONIM SIRKETI'ni milstereken
temsile yetkili CEVAD TOPRAYK, "ARSA MALIKI® sifatl e hareket edergk, bana miiracaat sitiler. Ve
benden Diizenlema Seklinde Arsa Payt Karsihdinda Hasifat Paylasimh Insaat Yapim Sozlssrmesi'nin
dlizenlenmesini istediier. Kendilerini gosterdikier! kimbklerden illgik fotograflardaki kisiler oldulkdaring, bu
islerni yapma yetenekletinin buundujunu gardiim.

Bunun iizerine ligNller biikte 55z alarak dediter ki

MADDE-1 TANIMLAR: 4
1.1. ANAHTAR TESLIME “Anahtar Teslimi™ deyimi ilz bu sdzlasme baklmarﬁfdﬁn onay

ile sbzlesme ve teknik sarthameye uygun olarak yapifacak baumsiz bﬁiﬂmlerir&-_,::':;}%ak: aid

gSuRDS DR VAR
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timiyle ikmal edilip, alt yapl ve ¢evre diizenlemesinin tamamlanip, tesisatiarimin her il testlerinin

Safn 2 / 16

vapilarak, olumlu sonug alinmast, tm peyzajin tamemiznmasi, yap) denstim firmasinin is bitirme
belgesini vermesini miteakip ilgili belsdiveys iskén icin basvuruimasinr fade eder.

1.2, ARSA: Bu sdzlesme geredinee ARSA MALIK| tarafindan satmi ve YUKLENIG] tarafindan
hasilat paylasim karziliginda alimt vaad sdilen; yine YOKLENIC! tarafindan ilzednde imar durumu, yasa
v mavzuatin tamdid) imkankada siziesme ve eklerne uygun olarak ingaat yapimt Ustlenilen |stanbul Hi,
Kartal ilgesf, Asadi Mahalle, BS pafta, 1866 ada, 74 parselde kawtl 5.982,91 m2 alanh arsa niteligindeki
aayrimenkulin famamdir.

1.3. ARSA MAUKI: Halen Blylkdere Gaddesi, No:129/1 Kat:8 Esentepe-Sisfiflstanbul adresinde
bulunan KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM GRTAKLIGI ANONIM SIRKETI dir,

1.4, ARSA MALIKINE GARANTI EDILEN ASGARI HASILAT: YUKLENIC nin igbu stziesmeye konu
ARSA (zerinde insa edecadl ve onayl ruhsat projesine gore befilenmfs emsal ingaat alani dahifinde
planlanan  satilabilir bag“;:msnz. balimlarl satarak ARSA MALIKI'ne Bdeyecedl ve higbir durumda
82.008,000,00 (SEXSENIKIMILYON) TL+KDV'den a2 olmayacak hislat ifade eder.

15.  AVANS: Isbu sdzlesmede soziesmenin sonuna (YUKLENIC| adina devir we faturasimin
kesilmesine) kadar, tahsilit ya da banka hesabina yatinlmak surefiyle veya salr sekide ARSA MALIKI'ne
Gddenace]l bellrtilzn tutarlan ifade eder.

1.5. PROJE: ARSA lizerinds insa edilecek yapilara lliskin ofarak hazwlanmis ve ruhsat almmig projeyi
anlatir,

17, YOKLENIC) sdzlesmenin konusunu olusturan ARSA Gzerinds ingaat ruhsaflan, imar durumu, ilgil
yasa ve mevzuat, sdzlesme ve eklerne uygun olarak ve isby sdzlesmede helirtilen sire lgerlsinds,
bagimsz balmistn yapimini ve isbu sézlesmedek! esaslara gére belirlenecek fiyabin aftinda ofmarnak
{izerg pazarlamay: ve satmayt ve mevcut onaylt ruhsat projelerine gire ARSA MaALIKI'me KDV harig
B2 000,000,060 TL hasilat garanti eden va halan Ankara Yoiu Pendik Kavgad Dumankaya Pigza o4
Pendik Istanbul adresinde faallyet gisteren DUMANKAYA INSAAT SANAY| VE TICARET ANONIM
SIRKETI'n ifade eder.

1.7.  RAYIG DEGER: ARSA MALIKI'nce gerekli gdrilen zamanlarda Sarmaye Piyasas Kurulu listesine
kawiti| bafiimsiz Ekspertlz Firmalarima yaptiinlan skspertiz dederlenni lfade eder.

MADDE-2  SOZLESMENIN KONUSU:

ARSA'da yaplacek bagimsiz ballmlerin ve Him yapilann ligh mevzuata, sézlesme ve eklerinde belirtilen
esas ve sirelers Uygun olarak “Anahtar Teslin esasfarina gire Inga edilmesi v isbt sdzlegmads
belirtilen esaslar dahliinde belirlenecek fyatlardan satlg-larmm YURLENIG! tarafindin yaﬂ'arak [$bu

ASLINDA IRAZA VABRIR.




¥11800
Sta 8 /18 19 Mart 2012

ve orahlar dogruitusunda YUKLENICIve devretmest ile taraflanin karailikh hak ve yikUmidilkleri isbu
sozlagmenin konusuny teskil etmektedir,

MADRE-3 SATIS VAADE

3,1. ARSA MALIKE malki bulundufiu ARSAYy isbu sbzlesme hiikUmlerine gire ddenecek nihai sahg
badel karsihginda YORLENICI'ye satmay) vaad, kabul va taahhilt etmistir,

YUKLENIC] de ARSAY Isbu stzlesme hilkimlering gre ARSA MALIKime ddenecek nihal satig bedeli
karsiliginta alrnay, vead, kabul ve tashh(t etmigtir,

3.2, YUKLENICE satis vaad| bedelinl, S6zlesme ekinds yer alan Sdeme planina gére avans olarak
Sdeyecektic. Taraflarn mutabik kalarak tanzim va imza eftideri ekli Sdeme plani ishu stzlegmenin
aynimaz pargas hltellindedir.

MADDE 4- SAT!S VAAD{ BEDELI:

ARSA tizerinde insa edilecek bagimsiz bSlimlerdan elde edilecsk toplam hislattas, ARBA MALIKI'ne
Sdenmesi YOKLENICH tarafindzn garanti ve taabhiit edilen asgar B2.000.000,00 TL {Seksen ki Milyon
Tirk Liras)) + KDV'nin altinda kalmayacak olan bedel olup; nihai sabs vaadi bedeli s, bafimsiz
bdlimlerin ahiclara sabs, Taraffar arasrnda paylagim, YUKLENICHye devii vefveya sair bigimds
degerendhilmesi sohucu elde edllecek velveya hesaplanacak olan toplam hésilatin ARSA MALIK] ne
fidenecedi kararlagtinlan %50 payidir.

MADDE 5- SATIS VAADI BEDELININ ARSA MALIKINE ODENMESI:

5.1, Sahslardan elde ediecek hédsiatn tamam, Kuveyt TOrk Katlim Bankast A3 Markez Subesi
nezdinde Taraflar adina bu ise Szl olarak acilacak bir oriak hesaba yatnlacaktr, "Banka hesabr olarek
amdacak bu ortak hesaba yatan hasiai, ARSA MALIK! ve YOKLENICInin S8zlegme sartlanina uygun
bigimde kullanacad orfak hashiathr,

Banka hasabina yalan hisiat igindeki her bir tarafin pay, %50 orani karsihdi olan tutarchr. Taraflar, banka
hesabina yatan badsllerin, peramin yattii gliniin sonuna kadar, bu paylagima uygun olarak her bir tarafin
Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi A.S. nezdindeki dzel carl hesabina aktarimast hususunda mutabik kalhs
olup; bu yinde bankaya artek yazil bir talimatl versceklerdir,

5.2. Rayic Dager Tespili ve Satis Toptam Hasilafinin Belldenmesi: Sahsa kontt adimsiz bolimlerin

rayig dederlerini, Gayrmenkul Yatrm Ortakliklan esaslar lebfigi ve iigili mevzuab| uyarinea Sermaye

kargitanmak lzere yaphinian ekspertiz dederieri clusturur. Baiimsiz balimlerin sats 1}
mazara alinarak, isbu 5021B$medeki tlikimler uyannca YUKLEN[Gl tarafindan bsflrlenf

ASUNDA jHzZ8 VASDIR.




811800

Sayfud f 1A 19 Hart 2012

Bafimsiz bélim satislarindan banka hesabina yatan hasifat, YUKLENIC] {arafindan &ngdrllen asgari
sahs hastatl toplam tutanni {164.000.000,00 TL'yi) agmas halinde lse; hesapta bagimsiz bolom satig
girdileri sebebiyle clusan tutar iie sire sonunda satifamayan bagimsiz béldmler varsa bunlarin rayig
dedarlari toplam, nihai satis toplam hésilat degeri olarak kollantlacakhr.

53. YUKLENIGI tarafindan garanfl edilen ve tideme plaminda bellitilen avans nitelijindeki ARSA
maALIKE pay dilimberinin, ARSA MALIKI'ne arsa sahis vaadi bedeli olarak ddenmesi esastir. Ancak ddeme
plarinda belitilen tafhlers kadar zaliglardan elde adilen hisilattan {(banks hesabmdan aktarilan
tutartardan} tahsil edilememasi halinde, ddems planina (bdeme planinn TOPLAM sOtununda gbsterilen
tutartara) gore tahsl edilemeyen fark tutadan Sdems planinda belitilen vadelerinde YOKLENICI
tarafindan avans olarak ARSA MALIKInin banka hesabina nakden ve defaten yatwilacaktr. Gdeme
gilnfiniie tatil gliniine restlamasi durumunda Sdsme, takip eden itk galisma glniinda ayn) sartlarta yapilir.
Bdeme planinda belirtlen vadeler Taraflann itifakiyla tespit edilmis olup, vade glnll mesal bitiminde
baskaca bir iglerne IGzum oimaksizin temerriit hali zuhur etmis ofacakbr.

Temerrit halinin bir takvim il iginde 2 (ki) veya toplam stelesime slires| iginde 5 (bes) kez zuhuru halinde
ARSA MALIKI 5Bzlesmeyi festh ve zararfannin fazminini talep hakiana sahip olacaktir.

MADDE 8- ARSANIN INSAATA HAZIR HALE GETIRILMES! (YER TESLIMI):

ARSA MALIK], Stzlesme konusu ARSA'Y, izby Sozlesmenin imzalandrgs tarihten Hibaran sn geg 30 glin
icarlsinds her tirlli takyldattan ve tecaviizden enincnimis ve bog olarak YUKLENICHye Ingaata hazir
halde birakacakts, Aksi halde YOKLENICUnin sézlesmayi tek tarafll fesih ve tlm zarerlann tazmin etme
hiakka saklidir,

YOKLEMICH ARSA MALIKERin, tapu kayrlan iizerinde herhangi bir takyidat bulunmadigt, meveout ruhsatin
chaylandifli, ingast yammina engel olmadift seklindeki beyanlaring ftibar ve kabul ederek, isbu

Bozlesmeyi imzalarmighr,

MADDE ¥- INSAATIN SURESI:

YOKLENICI, ishu Stzlesms lle yapimim yilklendigi insaati machir nedenfer disinda en geg ARSAnN
yukandaki madde mucihi ingaata bazir hale getiilmesinden {yer tesliminden} itibarsen 36 ayin senuna
kadar, tanimlarda yer atan "Anahtar Teslimi”, esasina gire tamamlayarak, tlimityle hazir hale geliracekdr.
Ancak tasinmazin altinda veya listiinde Insaat yapimina engel (ISK!, TEDAS ve bengeri baska bir kamu

kurumunun alt yam dilzenlemaler gibi) herhangi bir hususun ortaya gtkmas: ve bu engel sghebiyle ingaata

devam edilermemes| halinde, engelin gkt andan kaldmimasina kadar gegecek s aal siiresine
eklenir, YOKLENICI engelin kaldinlmas! igln azami payret sarf edecek ve sdzkon lrenin en az
seviyede ofmasinl sadlayacakhr, Aksine bir durumun tespiti halinde Isleyecek sire, ingags =i

edimesz.

ASLINDA 1EAZR VARRIR.
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YUIKLENIC| derunte edeceklir. 4077 savik kanun ve salr mevzuat nedenifle t0m  sorumluluk
YUKLENICPye aittir. Sayet ARSA MALIKI bu sebeplerle bir bede! bdermek durumunda kalirsa, ik yazilt
talep Uzedns YOUKELENICE buntan derhal ve defaten ARSA MALIKIne ddeyscekti; Sdemedigi takdirde
ARSA MALIK] tbu bedelleri tahsil igin YUKLENCI've karsi sahip oldugu fdm hakianm kullanablfir.

MADDE-S PROJELERIN YAPILMASI, INSAAT IZNININ ALINMAS] VE KAT IRTIFAKI KURULMASI:
YUKLENIC| yapacagl imalst, kural olarak halihazirda onaylanmig insaat ruhsatina gbre yapacaktr,
YOKLENIC] mevout plantarda, kismen veys tamamen dilsdidi sekilde defisikik yapma hakluna gzhiptir.
YUKLENICH prolede defjisiklik yapmak Isterse ARSA MALIKInin onayi ile yapabilecaidir.

ARSA MALIKI meveul projenin kullansmi, nayl ruhzatin kuliammi, ddenmis harglar ve masraflar #e igli
YUKLENICPden harhangl bir hak talep etmeyecoktir.

YUKLENICI, insa edilecsk bagimsiz bilimlers arsa pays tahsis edecek va bu arsa paylan Gzerinden
batimsiz bdliimler igin tapuda kat irtifalon kuracak ve ydnetim plaru dilzenleysrek tapuya vareceldir,
Uygulama sirasinda imar durumu veya pazar sartlarinda projeyi defdistirmeyi gerektirecek bir gelisms olur
lse ARSA MALIK|I ve YUKLENICI milstereken karar alacaklardir. Ingaat sresince, ilave ingaat
yapilabilecsk bir galisme oimag: durumunda, YOKLENIC| ve ARSA MALIK] ilave kismi da bu anlagma
sartlerina gore (%50 hisse ARSA MALIKIma, %50 hisse YOKLENICI'vs olmak Uzere) ballsecektir. Buna
mukabil ruhsata badilanmis insaat alannda beklenmedik ve YUKLENICImin disindaki sebeplerie bir
azaima meydana gelr ise, hasiattali buna bagl azalmalar da ARSA MALIK] ve YUKLENIC| tarafindan
antagma oraninda (%50 ARSA MALIKI'mden %50 YUKLENICI'den oimak Uzere} kargllanacaktir,

MADDE-O  ARSA UZERINDE HIGBIR KISTTLAMANIN BULUNMADIG! HUSUSU:
ARSA MALIKL isbu amlasmanin imzalandin tarihlte séziesme konusu ARSA (zerinde ingaatin
baslamasina ve ylrlimesine mani clacak bigimde, bagkalan lshing kenulmug rehin, ipotek, itifak hakks ve
sair aynl veya sahst sinidama olmadifin beyan vo tashbil eder, Herhangi blr gekilde tapuda, herhangi
benzer bir kayit gikmast halinde, ARSA MALIKI, masrafi kendisine alt ofmak lzere bu kayittarin
kaldinlacadini kabul ve tashhit eder. [nsaatlann baglamasindan sonta da ARSA MALIKnIn iradesi
diginda konulacak ve ingaatn ylrimesine mani olacak herhangl bir haciz veya tedblin veya sair
kisiftamanin da kaldirdmasin sadlayacakbr,

Belltiien lositlayier hallerden birinin olmas) ve 30 gin iginde kaldinlamamas) haglinde YUKLENIC
sézlesmeyi tek tarafl feshedebili. Bu durumda ARSA MALIKI, YUKLENICnin o
oldugu tm masrafian fesih fadhinden itibaren 10 gfin iginde Sdemeyl kabul etmis qlup,

glin kadar yapmig

Hplnel kisiler
oA MALIK

tarafindan udranilan zararlarn lalep edilmesi duruinunds, talep edilen bu badel fe AR

olmasr kaydiyla yaphds &deme kadar YOKLENICI'ye Sdanecektir.
Belirilan kisitlayier hallern olusmasi nedeniyle ingaatin siiresinin uzamasi hafinde, i) -' 1
haklarimu kullanmaz ve 542iasmeye devam edersa bu slire sizlesmedek! surelera Ilaveﬁad: nakf
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belirtilen fialler nedeniyle satilan bagimsiz bélimlerin alicilanna geg teslim edilmes| nedeniyle YOKLENICH
aleyhine herhang] bir tazminata hilkmedilmesi halinde, YOKLENICI tarafindan denecek bu tazminat
ARSA MALIKI tarafindan YUKLENICTye, kendisine yapilacak yazil blidinmden itibaren 7 {yed)} glin iginde
odenecekfi,

MADDE-10  ARSA MALIKININ ARSA'YI BASKASINA DEVRI:

ARSA MALIK] isbu Sbzlesmenin imzasindan iibaren stizlesme konusu ARSA'y, YOKLENICPrIn iznini
almadan devir, temlik ve forad edemez. Bu husus, isbu Stzlssmenin tapuya tescili sirasinda, masraflar
YOKLENICI'ye alt oimak lizere, ayrica fsscil edilecaktir.

MADDE-11  YAPI KULLANMA 1ZIN BELGESININ (ISKANIN) ALINMASI:

YUKLENICI, yapilacak ingaatin yapt kullanma izin befgesini (isk&n ruhsatin) en geg fngaatin “Anahtar
Teslimi" olarak bitirilme sliresi olan 26 (ptuzaltt) aydan sonraki 6 (alt)} ay lgerisinde atacak ve ligiliterine
tas|im edecektlr, Yani iskann ahnp ligililere teslimi azami 42 (arkiki) ay gecmeyacektir.

MADDE-12  TASERON {ALT TASERON) CALISTIRILMASI:

YUKLENIC], diledldl kosullada taseron vefveya alt tageron galighrma haklana sahlpilr. Su kadar ki,
tagoran, alt tageran veya ¢aligbinlan tim personafin her tird alacak taleplering, tamamen ve kesinlikle
YUKLENICE muhatap olacakii. Bu konudaki Sigorta, vergi vs. tim tdemeler YUKLENICH
sorumlulugundadir, Sayet herhangi bir nedente ARSA MALIK| bu konuda bir 8deme yapmak durumunda
kalirsa YUKLENICE bu bedalleri ARSA MALIKI'min itk yazill talebi {izerine dorhal ddeyecektir. Aks] haltle
ARSA MALIKI bu bedstlen tahsil igln YUKLENICEye karsi satip ofdugu tim haktarn kullanabilir,
YOKLENICI, Siizlesme fle yOkimiendigi ingaatin slires| iginde yapimasim sajlayacak kadar personefi,
zamaninda is mahalinde bulundumak, ingaatin ikmali igin gerekli olan arag ve gereglerl, ekipmanlan
tarnin etmek, isin ifasim yiriitecek teknik ve idas kadroyu temin etmek, nerektifinde bu kadrolar takvivo
elmek, isin meydana getirilmesi gayesine matuf talimatiar yardimer gahislara gereldifi sekilde vermek,
tiim ingaat strecinde gerskl glvenlik ve kurumé dntemlerini almakia ylkirm (dir,

Taseron vefveye ait tageronkarn gelishnimast durumunda, Sdzlegme uyaringa YOKLENICInin asli
sorumlulugy devam edecelktir.

YUKLENIC], tageronlarin vefveya alt taseronlarn yapacaklan ingaatlarn yasa, Soglegme ve eklerine
uygun olacafim, tagetonlara vefveya alt tasercnlara yapilacak tim &detmelerin thendisi tarafindan

MALIKI'ne kars: tam sorumlu oldugunu kabul ve taahhit eder.
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Ayrica YUKLENICI, ARSA MALIKIma yazill bilgi vermek suretiyle Ingaat yapimimi baldm hélim veya hir
bitin olarak Gelingil bir girkete ihale yoluyla yaptirma haldana sahiptir,

MADDE-13  SATIS VAAD! SOZLESMESI'NIN TAPUYA SERMI:

YUKLENICI isbu Sézlesmenin noter tarafindan fasdikinden sonra tek bagina tepuya baswurarak arsa
karsilif: ingaat vefveya taginmaz salis vaadi stzlesmesi serhi koydurmaya yefkili olacaktr. YOKLENIC
tarafindan kenulagak bu serhin tdm harg, vergi ve masrafi YUKLEN|CI tarafindan kargilanir.

MADDE-14  YUKLENICININ INSAAT ISLERT LE ILGILI yORKOMLOLOKLERI:
14.1. YUKLENICI bagmmstz bolimlerl sdzlesms konusu arsalar (zerinde verlen imar hakk
dogruliusunda ruhsatt ahnmig prajeye uygun teknik sartnamede belirlensn vasiia inga edecaklir.

149, YOKLENIC! stz konusu ingaatlarla ilgili vergi vasalan, Sosyal Givenlik Kurumu, ls Kanunu, |g
Giivenligh TUzU0 ve sair is hukuku ve sosyal glivenlik mevzuat ile yapacaf imalata (igkin tim hukukg,
idar, mali ve cezai sorumiuluklan lstlsnmigtir. YOKLENIC! yasaya ve difer mevcut kuraliara aylar
hareket etmesi hafinde dofacak sarunlar blzzat ¢dzecek ve bu soruntann hukulkt, mali, Idad ve cezai
sorumiuluklanng ve sonuglaring kendisi katfanacak; ARSA MALIKIni istirak etfirmeyscektir. Buna rmgmen
hethangi bir nedenle ARSA MALIKI bu serunlara ve sonuglara muhatap olma durumunda kalirsa ve bir
bedel sdemek zorutda kalrsa YOKLENICI bu badeller] ARSA MALIKI'nin Ik yazil talebi Gzerlne derhal
delayecektr,

14.3. g yerini ilgili makamlara derhal bildimek ve is yernl tescll eftirmek, Sigora Primierini ve Werg
kesintilerini ddemek YUKLENICI nin ylkimlGigiddr.

144, Ingaat faalivetierinden dolayt Uglincd kigilers verilebilecek her tUrld maddi, bedeni ve manevi
zarardardan YOKLENICI sorumlu clacaktr. Ingaatfartn yapimi sirasinda meydana gelebilecek herhangl bir
is kazasi vesairs sehebi ile ARSA MALIKI'nin sorumiulugu sz kenusu olur ise, ARSA MALIK bu
sorumluluk sebebd lle Bdemek zorunda kalablleced| her tirti tazminat Igin YOKLENICI'ye riicu bakiina
hakz clacakhr.

145. YUKLENICI ingaat ile ilpili olarak taseronfara Iz verdigi takdirde tageronlann yapacad Imalata
iligkin 13gillk Cereti, vergi ve Sosyal Sigorta primi gibi Sdemelerden tageronuyla birllkte sorumlu olacaktr,
Bu &demslerdan ARSA MALIKI highbir gekilde sorumly tutulmayscaktir, I bitiminde SGK ilisiksizlik
belgesini almak ve ARSA MALIKInme braz etmek; #gili primlerd Gdemek YOKLENICEnin
sormiuliguendadir,
14.8. YUKLENIC|, bagimsiz balGmierin (glinel kigilore pazatianmasina iligkin bilgiker, sxfislara ikgkin
haftalik rapoan vs. ARSA MALIKI'he ditzenh ofarak bildirmek ve gindermek ite yikGmiydtir.

gosterecedinl simdiden kabul ve taahh(lt eder,
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14.8. YUKLENICI, ARSA MALIK! il anlagma imzalamig olan mevout yap denetim firmas: fle gahgmay
ve ARSA MALIK ile yap! denetim firmas! arasinda imzalanmiz olan sdzlesme hilkimierine bagh kalzrak,

Sayla 8 £ 16

tidenacek ficret ve sair ferller ddemeyi kabul ve taabh(it slmistir. Yapt denstim firmasinm sbzkonusu
anlasmadan kaynaklznan teplam ticret alacagma mahsuben iki taksit tutan ARSA MALIK| tarafindan yap!
deretim firmasma ddenmis olup, bu tutar ARSA MALIKI tarafindan geri talep ediimeyecek; YOKLENIC!
kalan taksitier 3doyecektir, Su kadar ki, YOKLENIC| stizlegme kogulianm yerine gefirmek ve ARSA
MALIKEne herhangi bir ilave maliyet getirmemek kaydiyla yam denetim firmasint degigtirmelts serbestti.
14.9. igin devam sirasinda gevra hallinn kazaya uframalanin, zorar gimelerini ve igierde zarar va
hasar meydana gelmesini Snleyici fedbirlerin alinmasindan, igcilerin yvasal haklanmn gdenmesinden,
iscilere delr gerekli bildirimlerin yaplimasindan, cezaya sebebiyet vermemek amaciyla gerokli ddemeterin
vapiimasindan YOKLENIC| sorurniudur,

MADDE-15  ARSA MALIKI'NIN INSAAT ISLER! ILE ILGIL] YUKOMLOLGE0:

ARSA MALIKI alinan ruhsatin uygulanmas, kat irfifatanin kusuimas ve tapu devrt harlg difer tlim islemter
icin gereken vekdletnamey] vekil tayin stme yetkising haiz olarak isbu sdzlesmanin noterce tasdikini
taklpen 7 {yadi) giin iginde, vina notsrden dlizenleyerak Y UKLENIGHys verecekdi,

ARSA MALIKI'nn isbu sdziesmenin noterce tasdikinden itibaren 7 {yedl) giin iginds gerskii olan
vekaletnameyl noterden dizenteyersk YUKLENMICPye vermemesi veya verdlkten sepra bu konuda
kendisint hakll kilacak bir sebep olmaksizin vekiletten azlatmosi veya yetkiled kisittamasi, kullarilamaz
hale getirmesi halinde YOKLENIC] isbu séizlesmayl tek tarafi feshedebilir. YUKLENICGI'nin Séziesmeyt bu
yiizden feshetmesi hallnde ARSA MALIKE, YUKLENICEnin o tarhe kadar yaptide masraflann tamamin
<kendiging blldirdij| tarihtan itibaren 7 (yedd) giin Kihde> ddemeyi kabul edar.

MADDE-16  YUKLENICIYE AIT VERG] VE GIDERLER;
16.1.  Meveut durumda Ingaat ruhsatl aknmig ARSA iR projesinin hazirianmasl ve ruhaatinin afinmas
ile ilgili harglar ve Ucrefler ARSA MALIK) tarafindan 8dsnmig olup, YOKLENICIMin sorumluiugunda
dedtidir, ARSA MALIKI bu kapeamda herhangi bir masraf talep etmeyecedini kabul ve taghhit eder.

16.2. Stzlesme konusu insaatlarda, “anahtar tesliming” kadar kullanifacak malzemelerin satin alinmas),
nakliyasi, imal ve montahing aft glderler,

16.3. Ingaaflarda gahizacak Mimar, Mihendis, Kalfa, Strveyan, Teknik ve idarl her
ticretleri, ayliklar, hak edigier, bunlann sosyal sigorta primled, Vergi Stopaflan, ikra

Wrl} personalin
va'we her gaslt
fazminat haklar,

- 164, lnzaatin pazadanmas; ila iigill her tON-pazarama oftsi, ofis glderler, reklam.ve pery i erir,

16.5. Sdziesmenin imzas ile birlkte YUKLENICI tarafindan, ingaatin yapimasi, bafimsia bik
kat irtifaklartnin kurulmasi, yanefim planinin yapiimas: ve tapu devrl harig sair her frfd fy
lzere ARSA MALIKI tarafindan YOKLENICIye verilecek vekaletnamenin ve dider va?; _
noter maaraflan, i -
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16,5, Stzlesme uyarinca devir ve temiik edilacek olan tapu devirlerinin vergi, tapu harglari ve masraflan
ile ARSA MALIK| tarafindan vaplacak ARSA ve irtifak hakki hisselerinin tapu devidennin aliciya alt olan,
alim harg ve masraflan,

18.7. Isbu sdzlegmenln noterdeki masraflarinin yansi,

16.8. Satlan badimsiz bdlimilerin hak sahiplerine, YOKLEN|CI'den kaynaklanan nedenlerle zamaninda
tes|im edilmemesl ile gl her Wl hukuki ve maddl seremibisduklar,

16.9. Sigora polige {yenileme dahil} badelletinin Gdenmesi,

16,40, Bajmsiz balUmlerin alicilara devir ve tesfimi nedeniyle teslim amnda ddenmesi gereken velveya
ietide stz konusu teslimla llgill olarak bunlara ilave edlebilecsk vergi, resim, harg ve sair masraflarin
tamamt,

46.11. Yukarda tadat editmis olmasa bile, [sbu sbzlesmeye konu bagimsiz bisltimlerin “anabtar teslimi
bigiminda" ilgifilerine teslimine kadar yapiimasi gereken bilclimle is ve iglemlere ait olup da sgafida 17,
maddede ARSA MALIK e aldiyeti agkea belirtilmemis olan vergl, resim, harg ve salr masraflann tamamt,
YUKLENICH tarafindan kargilanacaldy.

MADDE-17 ARSA MALIKI'NE AlT OLAN VERGI VE GIDERLERI:

17.1.  Arsa karstid) hdsdat paylasim esasina gdre baimsiz bollimlerin satigl la igiit olarak, payina
isabet edecek hasilat nedenivle ARSA MALIK| acina dofmasi muhtemal gellr ve kuremlar vergisinln
tamam, '
17.2.  [shu sdzlesmenin noterdekl masraflarinin yans),

17.3. Sézlesmeyve konu ARSA'mn tapuda devr tarhing kadar emfak veragisi,

17.4. Sdzlesmeye konut ARSATiN tapuda, ishu Stzlesme muelbi kismeh veya tsmamen YUKLENICH
adina devir ve testimi sehebiyle ddenmesi gerekecek haroin satic) tarsfindan ddenmesi gereken kism,
17.5. Rayic dederin tespiti amaciyla Sermaye Piyasasi Kurulu listesine kayil bafimsiz ekspertiz
firmatarina ARSA MALIKI tarafindan yaptirlan ekspertizlerin mascaflar,

ARSA MALIKI tarafindian odenecekir.

MADDE-18  BAGIMSIZ BOLUMLERIN SATI3 BEDELININ TESPIT], SATISI, DEVRI ESAS VE
USULLERK
18.1. Sabiss esas bagmsiz billmlenn satis bedellerfiyatlarn, Gayrimenkul Yatirm Ot

il klan esaslar
teblifi v ilgill mevzuah uyarmca Sermaye Piyasas Kurulu listesins kayitll bajimsiz Eksp priiz Firmalanna,
ARSA MALEC| tarafindan yaptinlan ekspertiz deferlerl nazara afinarak, isbu Sdzlegrmedekh hitkimler

uyarinea YUKLENIC tarafindan belirlenir. _
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Thketicnin Korunrmast Haklanda Kanundan kaynakianan cayma hakiani kullanmas) halinde, tahsil
edilerek ortak hesaba yatinlan tutar misteriye iade adilecektir. Sayet satis bedell avansi ARSA MALIKE
hesabina intikal etmigse, bu durumda ARSA MALIK] satis vaadi sfziegmesinin feshediid@inin/cayma
haldomin kullapildiginin kendisine bildirildigi tarinten Hibaren geclkmeksizin, feshedilen satiy vaadi
stizlesmes! naden! ile tehsh ettifi avans nitslijindeki satis bedell tutanm ya migteriye ya da misteriye
Sdenmek {jzere YURLENICI'ye jade edecektir.
18.4. ARSA MALIKL isbu Stzlssme fle devredilscedl karerlaghrilan ARSA'min tamaminl, kural olarak
stzlesmenin (36 aylk sitrenin) sonunda (tim bafimsiz biWimlerin yaplip, satimasydevredilmesi ile
badeferinin tahsili ve paylagimas: sonucunda) YUKLENICI ye tapuda devir, temlik ve tescli edecekdir.
18.5. ARSATIn tapu dewrine kadar gegacek slirede ingaatm agamasina bakimaksizin, tm baimsiz
bl satiskan ARSA MALIK nin Ishu sdzlesmeyle verdidi yetkiye Istinaden YOKLENICI tarafindan satig
vaadl stizlesmesi llo yapilacak, her bir bafmsiz bolim igih tapu dewii de aynl gekilde gtzlegmenin
sopunda gergeklesecekiir, Gensl kural bu oimakla birlikde bagimsiz bdlimin satis bedelinin tamamini
ddeyerek veya banka kradili setiglarda pesinativ 8deyerek (pesinatin vadeli olmas| durumu da gegeridir)
tapusunu almak isteyen misterllere, kredisi onaylanip, sahg tutar oriak hesaba geqtifinde tapular
verffecektlr, Bu sekilde verdlen tapulara issbst eden arsa payl fefurast ARSA MALIK] tarafindan
stzlesmerin soha ermesi beklenmaden mevzuatm dngdrdigl stre ipsrisinde YUKLENICEye Kesliaoektr.
ARSA MALIKI baiimsiz bsliimletin yilkienici tarafindan nthai akciya sabail vefveya tapusunun veriimestnin
istendIl hatlorda ishu bagimsiz béI0mlern tapu davirlerinl YUKLENIG!'ve verebilzcekdir.
Mihai ahcilar tarafindan KDYV, iskan masraflan, vergleri, alim-satim vergisi, abonefik giderer, noter
sbizlesme ve vekaletname masralian, protesto masrafiar bagla olmak lzere alici fle YUKLENIC] arasinda
vapilacak Salis Vaadi Sdzlesmesinde belitifecek satiy bedelt digindaki bedeller, hasdata déhil olmayip,
YOKLENICIye aittir; YIKLENICI tarafindan kendi banka hesabinda teplanip fakip edileceklir,
18.6. ARSA'in kendisine fesliminden itibarsr 36 ay icersinds fim badimsz bol{imlarin sablmasl ve
ARSA MALIKPne tashhit edilen KDV harig 82,000.000,00 TUnin veya bu tutardan fazla bir tutanin
ddenmes! halinde YUKLENIC['nin ARSA MALIKI'ne kars: fideme taahhQtleri yerine getiriimis sayilacaltr.
Bu takdirde ARSA MALIK kendi edimini yerine getirecek ve tapu dewiini yapacaktir,
187, Tiim bajimeiz biilmler satimasina ragmen, YUKLENICI tarafindan ARSA MALIKIme Sdenen
tutar KDV harig 82.000.000,00 TL'den az olursa, YUKLENICE eksik kalan bedeli en geg 38. aym sonunda
derhal ve nakden ARSA MALIKIne ddeyecektir Garanti adilen futarin tamamen Sdgomesini miteakip
ARSA MALIKI kendi edimini yerine getirecek ve tapu devrini yapacaktir.
18,8. YUKLENICI tarafindan 38 ayin sonunda KDV harig 82.000.000,00 TL veya (%
~MALIKI"me ddenmekle birlikte, geriye satiimayan bagdimsiz béllmier kalmig oimasi haling

E badel ARSA
18.8.1. Taraflar dnceallide isbu stizlesmeds tanimlandigr sekllyle badimsiz bi#Himlsnn

ettireceklerdir. Bu madds kapsaminda Semmaye Pivasas Kurufu Fstesine kay;}ﬂ
firmalarnina yaptintacak degeremeterin masraft Taraftarca syit ofarek kargfanacakir.
]
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18.8.2. Taraflar bedeli rayly deder (izerindon Gdenmek kaydivla bu bagimsrz bisliimieri, migtarsken ik
edinip, birlikte kiraya varebliirter veya birlikte satmak igin yenl bir azaml sre kararlagtirabilirler; kalan
bagimsiz bilimler aralannda paylasabilirler; tamamini taraflardan birina devradebilirler ya da o giinlin
sartlanna gére baska bir alternatif bulabilider. Dolayisivla bu konuyu iginde bulunulan gartiar da dikkate
alarak igln scnunda bldikte karara baglayacakiardir, Fakat igin sérdncemede kalmamast gin Taraflar en
gag 35. ay Iginde bir araya gelecekler ve 36. ayin sonuna kadar bu kenuda bir karar vermis clacaklardir,

MADDE-19  ARSA MALIKI'NIN DENETLEME YETKISE

ARSA MALIKI, Tnsaat siires! Ignde yapim ve satis faallyetierinl sahsen veya YUKLENICHys yazii dlarak
bildireced] yetililer vasttasi He denefleyebilecekii. ARSA MALIKI, yapim ve sahg faaliyetlerint
sksamamast Igin denetimden bir gOn &nce randevu alacak ve YUKLENICInin yetidlendindigl Kisiler
esliginde denetimda bulunacaklardir. Bu denetim sirasinda i glvenlit konusunda Y{IKLENIC! tarafindan
yetkilandiritmis kisilerin belirttigi kurallara uyacakiardir.

Henefleme, yapim faaliyetlerini engellomeden yiritilecektir. Ancak sbzlegme hikGmierd dismda veya
genel fen kaidelarine aykare bir durum tesplt edilmesi halinde ARSA MALIKI YUKLENIClye yazil va
gerekgell olarak durumu bilgirecek hatah uygulamanin diizeltimesini isteyeceklir, Sdzlesmeys veya yasa
ve yonetmeliklere aylmi oldudu enlasian hatal imalatiar, YOKLENIC] tarafindan makul bir sOre [ginde
diizeltilocsktic. YUKLENIC! tarafindan makul stire Iginde yagtiriimayan hatall uygilama, ARSA MALIK!
tarafindan mahbkeme kanali ile alinacak, Insaatin meveut durtmu ve uygulamarnin hatall elduguna dair
bitkisi raporunun  YDKLENICEye tebliginden sonra YUKLENICI raperda belitilen strede aksakligi
gidermaz ise, ARSA MALIKE akdi ve kanuni tiim haklarint kulianabilecekir.

MADDE-20  PRGQJE UZERINDE FIKR| HAKLAR:
20,4,  Stzlesme kenusy Profenin (tim hazwik agamalar, avan proje, uygulama projeler, gevie dizeni
vh. projeler ve projeye hagl tim dokimanlar) hichic art aftinda YUKLENICI disinda herhangt bir kigi
tarafindan uygulanmas:, kuttaruimast, kopyalanmasi desifre edlimes| mimiin dedildir. ARSA ALK
meini YORLENICI tarafindan hazulanamis olan muvafskatnamey projenin mimanna imzatatmig olup, ekdi
muvatakat ife konuya illskin tim hak ve yetkiter YUKLENICHye devredilmis olacakier.

20.2. YUKLENIC|nin hethangi bir nedenle sbziegmaye avkin davianmast ve bu aykinhg ARSA MALIKI
tarafindan keside edllecek intarda verilecek slire iginde orfadan kaldirmamast hafinde; i maddenin ve
szellikle muvafakatnamenin YUKLENIC'yve bahsettigi haklar, baskaca bir igleme Iidurm

ihtardaki slire sonunda kendiliinden ortadan kalkar.

olmaksizin

MADDE 21- FATURALASMA: .
ARSA MALIKI isbu Sozlesme ile devredifecedl kararlagtinlan ARSA'y! {ya da hen; a8
paylar} insaat stiresinin sonunda YUKLENICPye tapuda devir, temlik ve fescil edeg?ejgl‘lr, k

ARSA MALIKI tarafindan YUKLENIC|'ye arsa faturas| kesllecektir, -

ASLINDA [RZA VASDIR.
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Kural olarak YUKLENICH tarafindan milsterdye (nihal aliciya) sabsi yapilan her bir bagimsiz balmiin
faturas da aynl sekilde stzlesme sonunda ve arsarun deviinden tibaren, badimsiz Holuman tasliminde
kesilagekiir, Fakat istisnai halierde badimsiz bilimln ssbg bedelinin tamamin ddeyersk veya banka
kredili gafislarda pesinatini Sdeyerek (pesinatin vadell olmast durumu da gegerlidin) fapusunu almak

Gayhi 12/ 18

isteyen milslerlers, kredist onaylamp, satig tutan ortak hesaba gegtifinds tapulan verilecektir; bu sekilde
vefiten tapulara isabet eden arsa pays faturasi ARSA MALIKI tarafindan mevzuatin Snadrdigl sire
tgerisinde YUKLENICI'ye kesilecekr,

Taraflarin yukarida belitilen sekilde keseceg faturatar sonucunda, YUKLENICInin hesaplanan KDV'sl ile
Indirecedi KDV arasinda fark olmasi halinds; bu farkn indirimii oranli KDV mevzuat gerefjince
YUKLENICI tarafindan lade ve mahsup yoluyla geri alinmasi ssastir, YOKLENIG!nin kusury olmaksizin,
lade ve mahsup yoluyla zamaminda alinamayan ve indiiim yaluyla yok edilemeyen ve minhasiran bu
projeden kaymaklanan KOV finansman yilkil ARSA MaLIK! tarafindan kargilanacakhr, Girdi KDV i,
hesaplanan KDVlerin va KDVnin iade ve mahsup isleminin gecikmasinden kaynaklanan ve TL bazinda
azant yillik %1% oranini asmayacak finansman yitk(nin hesabl Taraflann yazit olarak gdreviendirecagi
Mali Miisavirlerinin yapacaklan ¢aligma ile hesaplani.

MADDE-22  OZEL SARTLAR:
221, Ingashn asamasing, bagims iz boliimin biyikiGdline ve konumuna, pazar kosullanna gire satly
bedali YUKLENICI'nin bu sekirdeki tecribeleri de dikkate alinarak YOKLENICH tarafindan beliflenecekdir,
YUKLENICI rayic degerieri nazara alacak olmakla birlitte, bu detierler YUKLENICI igin kesin badlayicl bir
kistas olmayasakim.

222  ARSA lizefine inga edilecek yapiun adi YOKLENICI tarafindan fespit edfiecek ve ARSA
MAL|KFnin onayina sunulacakin. 1sim konusunda tam bir mutabakat oimazsa YOKLENICEin tercihine
Ostinllk faronne,

223, ARSA MALIKI, Isbu sézlesme ile ilgili 13m bususlarda iibat kurulmak (zere bir kigiyl koordinatér
alarak atayacaktr. Koordinatdriin gérev tanini YOKLENCEye bidirlecektlr,

294, Yonetim Plam da YUKLENICI tarafindan hazirlanacak ve ARSA MALIKI'nin onayina sunulacakbr.
ARSA MALIKI, kendisine bitdirllen Yénetim Plarunt yedi (7) giin igerisinde inceleyerek YUKLENICye
bilditimde bulunacaktir, Bu sdre zarfinda herhangi Blr blldiimde bulunuimamig obmas) YOKLENICI
tarafindan sunulan Yonetim Plapmin kabul edildidi anfamma geldir, _

225 Taraflar highlr sehep veya gart altinda paylasima esas oranfarin dedigikigini veya g}ranli edilen
tulartarm indirmini isteyemez. Sizlesmenin 8. maddesi hlkmU sakhidr,

MADDE-23 HASARLAR VE SIGCORTA: Y
Insaatin basladif) tarinten itibaren "anahtar tesliml® olarak tamarnlandtd) tarihe kadar bt Kaliair irky
lesisat, thzarat malzemeler], yangin, yildirm, zelzele, hirsizhk, sabotaj va sair hasarlar?r’kaw ¥ \

-

tarafindan thm riskleri kapsayacak bicimde All Risk sigorta yaptinlacak ve |Izumunda yent

ASLINDA EZA HARDIA.
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MADDE 24- SOZLESMENIN DEVIR VE TEMUK YASAG!

YOKLENIC, ARSA MALIPrin vazil onayl clmaksizin lgbu Sdzlesmey! kismen veya tamamen en az %51
hizse oraninda otiadl oimadifh girkaller harig hichir sekll ve surette devredemez ve temlik edemez. %51
den kasit vBnetim hakkinn elinde bulundurulmasidir; herhapgl bir hedenle yanetim hakdenr efinde
bulundurarmiyorsa girketin %51 hissedarl olsa de devredemeg; istisnadan yavarlanamaz. Bu hususa
aykmilk akds aylenbik olup, Sézlesmenin hakl fesih nedenidir,

YUKLENICEnin isbu sBzlesmey] en az %51 hisge oraninda ortadh oldufu ve/veya olacad: sirkete devir
atmest halinde isbu sbzlesme fle ARSA MALIKIne kars yilklendigi tim ylkUmidiikierden dolay miglerek
ve milteselsil borglu sifatiyle sorumiuludu devam edsecekir, Taseron calighinimas: veya igln tek bir
yiikleniciye ihale edimesl devir ve temiik olarak nitelendirilemez.

MADDE 25- MUCBIR SEBEPLER:

MOskir sebep halleri:

a) Podal afetler,

b} Kanuni gensl grey,

&} Salmn hastalik,

d) Kismi veya genel seferberlik lam veya savas

e) BiayGnetim ilam

filnsaat ve kazt sirasinda, YUKLENIGInin kusurundan kaynaklanmayan nedsmerle kamu kurumlarinca
veya mahkemelerce ingaatn durdunuimas veyd yasal dedisiklikler, imar planindaki  defdlsiklikler,
kamwlastirma karaear gibl durumlar.

giBurada simirlandinlarak seyilan sebepler genisletilemez ve dedistiriemez.

MADDE 28- UYUSMAZLIKILAR:

Taraflar birbirleilne given duyarak ve karsikh iyi niyelle ishu stizlasmeyl imzalamiglardir. Bu nedenls
uyusmaziikian éncelikle bir araya getmelk sureli jle gizmeye calisacaklardir. Bu sfizlegmede ¢izilimayen
uyusmazliklar Igin Istanbul Mahkemelerl ve lera MUdiirGlkieri yetiildir,

MADDE 27- TEBLIGAT ADRESLER!:
Taraflann tebligal adresleri isbu stzlesmede belirtilmis olup, by adreste olabllecek degigiklikler yazih

olarak diger tarafa blididimedidi sGrecs szlesmede yapl adrese yapilacak tebligat gecetli saylacakbi,

MADDE 28-  ISLERIN YAPILMASINDA UYGULANACAK ESASLAR:
By stizlesme konusy Islerin yapiimasinda YOKLENIGE

. Onayh uygulama ve detay projeferine,

» Sozlegme ki feknlk sarnamslers,

ASUEDA (HA2A e
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- Iigili kurumlann teknik gartnamelsrins,
» Tlirk Standartian Enstitdsl sarmamelarine,
" Depremn Yénetmelidl ve sair kanun, yonetmellk ve fan kurallanna ve Teknik Jarnameye

uygun olarak malzems ve iggilikle is yapmak zorundadir.

MADDE 29-  SOZLESMENIN EKLERI:
Tork Standartlan Enstitisi Sartnameler, hilihazirda alinnwg olab Ruhsat ile Teknlk Sartlar ve [ EGED
Listes!, Odeme Plaru, Projenin Fikr Haklanna liskin Muvafakai isbu sbzegmenin ayrimaz ekderini teskil

edecelir.

MADDE 30-  SGZLESMENIN YURDRLIGE GIRMESI:
s bu sBzlegme ARSA MAUKI ve YOKLENICInin noter huzurunda imzalarinin alinmasini takiben noterce
onaylandift tarihte yirdddge girer.

MADDE 31-  FESIH

Taraflann ighu stzlesme e Ostlendikleri edim, ydkOmIdlik, sorumiuluk ve taahhitledine; kisaca
stizlesmeye avkirt hareketleri nedeniyle difjer taraftn gekocadi blr ihtar ile vereced] 60 glind asmayacak bir
siitede stzlesmeye uymaya davet sdilmes! hallnde; stzlogmeye ayian davranan taraf bu ihtara ragmen
aykirllifja son vermez lse, diger taraf ftardakl slirenin bitiminden itibaren sdzlesmey! hakll nedenle ve ek
tarafl olarak fasih hakkiha sghiptir.

MADDE 32-  SOZLESME MADDELERI VE IMZA TARIHI:
32 (otuziki) ana maddedan iharet bulunan isbu sBzfesme 1 asil 1 suret clarak tanzim ve taraffarca imza
adllmistir.

EK: GER| ODEME PLAMI

aS\INDA W28 TABOE.
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diyerek stzlarinl hitlediler. Yazilan bu Sdzlegme ckumalar igin ligililsre werildl. lightter ellerine alip
ckudukian sonra gergelk arzy ve isteklering uygun bulundugunu beyan efmeleri Uzerine Sézlesme alts
iigitiler ve ben Yeminli Noter Bagkatibi hep birfkte imzalayarak mOhlrendi. Wibinoniki yili Mart ayinin
endokuzuncy giind. 19.02.2M2

yUET w0l
DUMANKAYA INSAAT SAN. VE TIC, A.S. temsile yatkili

HALIT DUMANKAYA

wios 1o S

ADEA ATOKT
KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI'n! temsite

Yetkil _ .
ABDULLAH TIVNIKLI CEVAD TOPRAK

‘g‘ T wrgre

[ ASAINDA iMZA VABDIL.

DAYANAK: Karal 15. Noterliglnden tanzim ve tasdiklenmig, 11.08.2010 tarth va {8528 yevmiya nolu nzz
sirkitlerinde DUMANKAYA INSAAT BANAYEVE TICARET ANONIM SIRKET' Rl HALIT DUMANKAY AN

mitnferit Imzasiyla temsil ve llzama yetkilh oldudiu gbrald.

DAYANAK: Beyodlu 31. Noterliginden tanzim ve tasdiklenmig, 27.02.2012 taril !
imza sitkiilerinde KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETRMBDULLAH

15
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DUMANKAYA INGAAT SAN. VE TIC. AS.YE 4 9 Mart 2017

.-|-H-|II---

Yapmin / Projenin:

I : Istanbul
lIsesi

Mahaliesi

Sokak

Pafta

Ada

Parsel

Yukanda tapu kayilar ve yeri belirilen yapmin / projenin, Proje Miellifi ofarak, kapsami agadida
belitilen mimarik hizmetinin TMMOB Mimarar Odast ... Subesine kaytl; .. Oda Stcll Mumaral

Mimar ...farafindan onayit alinarak hazirlanmasina muvafakat ediyorum,

Muvafakat Kapsami :

Yukanda tapu kayiflan ve yeri belirtlen arsalardan ... nou parsel {zerinde tarafimdan geligtirilen
prajenin tamamen iptal edilip, yeni projeler yapilmasi konusunda gerekli iglemletin yapilmasi, yapitacak
deglsikiikier sonras| olugasak projelerin yaratanma, igleme, yayma, temsll etme, umuma ilelirn,
cabialtma, defistirme, kullanma, kullandirma, koruma, satma hakdan da déhil olmak lzere tim maddi
haklarini kullanmasina muvafakat elfijiod ve hatta Kim bu haklan DUMANKAYA INSAAT SAN. VE TiC.
ASYE devretiigimi, bu devir kargiigmda DUMANKAYA INSAAT SAN, VE TIC. A.S.'den her thrid hak
va alacagimi aldigimi ve DUMANKAYA INSAAT SAN. VE TIC, AS.'yi fbra ettigimi bayan ve taahhit
ederim.

Proje Mielifl Mimar:

Ads Soyad T
T.C. Kimiik No

Oda Slcil Numaras: ...
Bidro TescilNo  :..
Adresi

. TelveFaks.

[mza T
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T qxﬁ% i'mun 347261 sicit numarasinda kayith olan; KORPEZ GAYRIMENKUL YATIRIM
' WANONIM SIRKETI nin temsil ve ilzami jlo flpili, olarek; [stanbul Ticaret Sicil
Memu [njinnea 23022017 tarililude teseil-edidizt ilan metui suretivle anlapilan Beyogin 31, Noterliginden
31.01,2012 farih ve 6149 say 16 onayli 30.01.2012 tairth ve 44 noly Yonetim Kurulu Karan fle fstanbul
Ticaret Sicil Memurfuiiv'ita #3,02.2012 fescil edildigf flan motoi surcliyle anfaglan Beyog 31,
Nuterdiginden 14.0%:2012: tarih ve 8460 sayi ile onayly, 3%:01,2012 larh vi 45 nehyKarara ghre;

CSIRKBTIN TEMSIL VE TLZAMI

KARAR NO: 3
Sirketin Temsil ve ftzams ile il azafiidaki hususlar oybirligi ile kabul editmigtin;

&) TTR i 344 Maditisd gérepivesay mukavelede hilliim bulupgugu takdivde Yanetin K urghuoun kendi
EBiey sliesini. S Zaman idin Ml ve yotidli tayining yetiisi plmakda by dofrultidakl $ifketimiz
dsag tiitcivelesini 6. maddesi grredi, inmea yetkifilerinin. jpiza yolidfetinin porsaneliecn ig. akitlerd
fesheditineeye kidar veyn diztedifinceye kadar devam simogine;

B) Kendierine imza yetkisi verilen yetkililorln, cari yetki gergevesifide {gerek. bu kararla belirlenen, gerck
bundan sonry yeymignneak yetki cerpovelerine oo} yetkileding khllanmelarma, bndan sonm unvanlao
degiske dabi degizik bir karar alumadikes ayru yetki deregesindde yeikili olnak fzere bu gerpeveds
Strketirmizi tomsil vedlzam etmelstihe,

€} KORFEZ GAYRIMENKIIL YATIRIM ORTAKLIGL A.$. unven) aftmda;
KORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKEIGE A 8:"fin temsil ve, lzammm gerevesi vo gortlar
YETKILI IMZALAR

Rirfez Gayrimenkul Yabrm Ostaklig) A8, 'y yetkili intzatan, (A), @) ve.{C) grubw imzu yetkileri clmek
fizers, 'yetki'-_g,&rgﬂiiﬂiﬂﬁ Bl iy’ derecein:
Ay Grupu Ymza YEikilifie; ‘
Adonlab XFrek Cedustin RimhsHaghany, Qorer Ko Odtiztikani (Y Giesit Kuiroly Baskint
Yardimiows), Jbrabis Moty (Vanetion Korte Hyest), il Gevad Toprik (Genel Migor)

B) Grabu imza Yetkilileri;
Gene) Mitdlir yardhmean B grobu imea yetlilileridir.

C) Geubn [mza Yetlilileri;
Isz Sahin (Mfali ve Barklsler Mildiri} -
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iﬂfﬁ 47 No: 129/ Kat; 9 Bsentepe - Sigli / Istanbul adresinde bulupan va Istanbul
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lshu haricer tenzin ediimls imza shkiled altindaki |an R bt i
Modtrgendanverflints 27.8.2010 farin, 21602 kayih, U1 seri Ve 406046 numarall folofradt
NURg Clzdamna goré Jstanbul I Uskider jipesi Sultanteps mishaliest / kayl 55 cilt, 1373 ajs

gira, 1 'sirasmimarafannda nifusa kayith ofup, baba ad: 3iddik, aria adr Hatice Cahide, dodum
tarih 47,1858, dogurh yer Erzurum ofan v okur yazar oidogunu sGyleven, 53802118144% T.0,

Kimliks pymitah ABDULEAR TIVRIKL, Kadikdy verimis:2.3,.2004 tach, 5359 kayit H0Q sori ve'

223369 numarali fotsfraf Niifus Cozdanma gire Gazlaniep il Sshinbay iigesi Boyac mahalles]
{ iyl 13 cilf, 53-glle sira, 9 sira numaralannda nifisa kewth oiup, baba adi Mehmet, ana ach
Behye, dogui Yarihl 1.7.1942; dofjum yerl Gazfantep:olan_ ve okur Vazai olduguni sdyleyen,
J2649510878 TO. Wmfk rumaral OMER ASIM OzGOZOKARA, Uskodar Nofus
sMdtudtingden veiliils 25.7,2008 tarh, 22075 kayil, EGS seri' ve 22675 nemarall fotodraflr
Milfis Eﬁzﬁanrnﬁ;gﬁtg{[ﬂa_nm};‘ it Bagciar tpesi Bvreh: mahallesl) kiyd 18 cilt, 19 slle sifg, 1

3 filrfiarat: snfusa kayith Olip, baba, adi Hudeyblrgen,. ana ad) Rafia, dofum tarhi
12010:/1958, diijurn yar Aty olart_ve okiur yazar olduffunu shyleyer, 12593440514 T.G. kimiik
ritirnafalr TBRAHIM MUTLY; Sist Nuhis MOSOOUg0'nden verlinly 178,010 tarb, 12218 kayit,
D11 ser ve 834713 nomargl fotogre Nfus Cozdaring gtre Diyarbakir il Sivan ilcesi Mezcit
piahallasi / kiya 3 cilt,. 34 alle stra, 22 sig nuttiaralannda ntifsa Kayith oliip; baba adi Salim
Bedrettin, and .adi- Fatma, dafum tarihl 14.12.1854, dofium y&i Silvan olan ve okur yazar
alUFnH) -g‘_qy:e{err,-, 40708129078 T.C. Ktk ‘nuinabah GEVAD: TOPRAK, Uskiidar veriimis
5.2:2001 tarii, 14258 kayit; W07 sed ve 639568, nuiaral folografh NiHus Cizdanma gére Sivas

i pkincilat iiges! Ballidere mahallest, £ koyn:32.cllt, 24:4ifa jsika, 13.6irs numarafannda  ndfusa
‘kayitheolap, GEha adeletn ana adi Fagna, doGumtarins 26:2:1974, dagem e Sugenri olan. ve

okt yezaraldugiunu styleyen, 45352835242 ., Xirnlieriomarah 1ISA BAHIN,  adl klsilere ait

.mﬁ[':gﬁmﬁ v igliciniin. yodunfudy nedeni e mahaliinde huAifimtda imzatandigm_onaylanim.

[BIRERKE v Sp=EAGIn yifmiyedinel winr27.(2.2052.

M s - R
DAYANAK: Istanbut Ticaret Sicili memudutuncg 23088042 Tasrihge fescil edildii #an metnl
surabiyle anfasilan Beyodly 31 noteriginden 3312412 flarih Ve 8042 sayh ve Beyodiu
3 noterigindon onavl 14022012 taril vey 8460 sa/ ie gnayll yoretifr kuilu kardnna
gbroKORFEZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! ANONIM SIRKETInin temsit ve ilzam:
sirkitter rietninde vazi oldulju sekildedir, o _
gt daystiak NotErlik Yasasinin 79.maddesine gore akienmigtir.

BEVOGLY 31 NOTER

U¥dar Nifus

KBV, Hajg, Damps Varglsl va Daforl Kedil bedel makbz Kargr &t khel| editmig8r,
7Y ATS Ka=Z3730, AIS YAZIT, AMS Bai=1D, DYMICELK.-87.1
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WD BEYOGLU 7. NUTERLIGINDL 19 MART 2037 TARIH WS 11501 YEVMIYE NOSL ILE
W ET O R L AEDECILRALS BL LIS AR TIAEMLERE 5FKLiNDF FEASLATY FAYLASIML KEATSLIGINGA ARSA

EVRAK (JE%R#MUE SZLESME
sOEUK DAMGA VARDIR

Oayech Subal hibirondirl) Pacarlesi pand 1770202014
Asagida mniilwir ve nzas bulansn ben SE¥0OGLLE 1. NOTLRI Mehmet Erkal TBET Yr-ine
Imzaya Yethill Saykatlp Feryal ALKAN fstiklng Cde83 Kol Seyoilu [/ Istanbui adresindeki
dziremde z8rev vapasken vdad Lahep dovet e kabal aiden mazareilering binazn lslanbul
Pendit Ankara yolu Pendik Kavsafil Damankays is meckesi kat'3 adresine gitticn. Burads
hazir buluran ve pdsterdigi Tuzla Nifus MOdirfiEDL nden verilmi; 0706/ 2081 tarih, 5406
kayil, ULL sevi ve ADOTFR numstai Fetogrefll 80fus Chrdamna gére istanbul ili, Kartal
Heesi, Cavisopiu mahaliosifkiyl, B cilt, 188 wile ura, 9 sins nomarslannda nifusa kayii
alap, ake sd Halit, ana ad Necla |, dofom terthi 57841970, dofum yeri Rartel oarn,
15985363098 T.C. kiml'k numsral, hales AYDINL MAH, [ZZET KABARAYI 5K, Ma: 33 © ¢
Kapi Mo: 10 Tuzla / Istanbul sdresintde olurd, 1gunes v gkuryazar flduggnu bldiren ilgili
CUGUR BUMANKAYA BEYDGLU 22 NOTERUGINDEN TANZIM VE TASDIKU 4446 YEVMIYE
MUTAARALL VE 285 MART 2013 TARIHLE inviza SIRKOLERINE [STiNAUEN DU ANKAYA,
(INSAAY SANAY] VE TICARET ANONIW SIRKETI'ni temsiled hareketle YOKLEWICE |
+ wiglerdigi Uskiidar Mifus MidlinGgi'ndon verilmiy 27082010 tarh, 21602 kayst, U1l
serl ve AUBOAE numarall fotofiatl Nitu, Clzdomasa giire istanbul i, Oskidar lcesi,
Slﬂti’rhtEpE rahallesiflkiyl, 55 cilt, 1373 aile sire, 1sira namanalannca niifuca Aa}rt’l Dlup i
Baha aci Silihk, ans adi Hatice Cahide | dofum tevini 1/7#1959 , dofum yer: Erzurum
plan, 53402118144 °1.C, kimnlik nucarab, hatn SULTANTERE PIAH. YEMIDUNYA SK. Mo: 25
I Kapi ho: 3 Uskidar £ Istanbul adresiode o: urd adur we akuryazar oldugunc bildiren
|i 0l ABDULLAH TIVHIKLE , gosterdis’ Fatih Wiifus BMidirtigi'nden venlmis 25/05/2008 |
tarih, 12108 ka-,fL I11 seri ve BB2ETE .nu**":dmh fotografls Mifus Chzdanina géire Malatya | I
|I| Pittiirge ilcosi, KByl mahallasifkdy, 3 rilt, 150 aile sirs, 22 sira nurmaralsnindsz niilisa ; i
kayiil ctug, haba adh Mustafa | ana adh Avpse , dofum tasihi 1272272978 |, dogum yeri
istanbu! nlan, G1EE10E7106 T.C. kimlik nurnaral, kalen ESENEVLER MAH. KULTUR SK. Na;
20 ¢ Kap No: 16 Umranwe ! l:.tanbul '5"1!-:"<|r1d|? pturduguny e okurgazar D1dugunu
aildirern ilgili UFUK GUNCR BEYOGLY 31 NOTERLIG ‘MJ['N TAMZIM VE [ALROTKLE 367y
YEVIAIYE NLmsHA] ] W 72, 10,2012 TARIHL IraZA SlHKLlLI:HIN__E IETTNADEN AR5 r\ﬂ.':\LlM
Hoer dkisi de muytereken temsile yotkili bulunduklar KGRFLZ GAYRIMEINKUL YATIRIM
ORTAKLIGH ANONIM SREETni temsilen karcketle Bana miracaat coorok DUZERERL
SERLIMDE S02LLEME dizenlenmesing isleditzr jlgilierin Bmlidlon hakiiada yokanda vz
i helgeler ile kan: sahibi oldugum gibi bu islem® yapma yeteneklerinis Sulundufiung ve
ilzililerdon UGUER DUMANKAYA | ABDULLAH TiVNIKIT , UFLK GUMER adl kisilerin
okuryazer olduklarnn snladim, 1R |Ir_r UGUF{ DUMANEAYA  ABDULLAH TiVNIKL , UFUK
GUNER su surasle séie Lm- [, :
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NEELLISMTESINDN KISWIEN 1 SIS TN AMESTNT. DalR DUZENLENE SERLINDE 16 SOZLESME

Pk o Lesza Sanavi ve Tiorel Avonim Sichker) (Y TR R0 e Rorlir Danemesie ] Yaorm ditaxhes A

St fAra Malisl arnsmda Mesegio 7 Wesarlifitnde 19 Mart 2000 anh ve * LR vevmive pesu le skdedilyi,
Fralnor Tleonlens Scklinds | lasla Pavlazmn KamzhZandn sz baog Vandi sl [ARE Sheelesmoe) nin okl
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Nadds | YiiRenici, preie sausana baglammian e ar = Rl A el Dnve sy Tl ve gartirnen Aven Blikine
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e L (o) 3y wimd iverizingh Azse Malikine edam edecelir Sowlesmenin dmzan Eaindo PLEF foenads eI,
Lopyasin s-posta ili: nlofekorfecova eonur adiesine dechal wimahereclit,

Rtades 3 VR LENTCE yapulaan sl inr e wahaslaries [ fons
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